Somlévasarhely Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
10/2022. (X1.21.) onkormanyzati rendelete

SOMLOVASARHELY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES
SZABALYOZASI TERVEROL

Somlévésarhely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete a helyi énkorményzatokrol szold
tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 8.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
épités helyi rendjének biztositasa, a telepiilés teriiletfelhasznéldsanak és infrastruktiira-halézatdnak
kialakitdsa, a kornyezet természeti, t4ji és épitett értékeinek fejlesztése és védelme érdekeében, az
épitett kdrnyezethez fiiz8d6 helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaloan-
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616, tobbszor médositott 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendeletre figyelemmel, a telepiilésrendezési tervek helyi véleményezésében
érdekelt allamigazgatasi szervek egyetértésével,- a kovetkezOket rendeli el.

) L Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és értelmezése

1.§

(1) E rendelet csak az SZT-1M jelli, M=1:4.000 méretaranyt belteriileti, az SZT-2M jeli, M=10.000
méretarany kiilteriileti valamint az SZT-3M jeld, M=1:4.000 Somlé-hegyre vonatkoz6 szabalyozasi
tervlapokkal egyiitt értelmezend6 és alkalmazandé.

(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

a) 1. melléklet: SZT-1M tervlap

b) 2. melléklet: SZT-2M tervlap

¢)  3.melléklet: SZT-3M tervlap

d) 4. melléklet: Belteriiletbe vonhato teriiletek

e) 5. melléklet: Sajatos jogintézmények

¥, 6. melléklet: Epitési 6vezetek, svezetek beépitési és telekalakitasi paraméterei

2. Ertelmezé rendelkezések

2. §

1. Altematlv szennywz—tlsztitési technologia: olyan szennyvizkezelési technolégia, amely a
telepiilési szennyvizek nem kozmiives elvezetésére-tisztitdsara és elhelyezésére szolgil, a
kdzmiives szennyvizelvezetéssel-€s tisztitassal egyenértékli kornyezetvédelmi megoldast
biztosit. A szennyvizek tisztitdsa bioldgiai modszerekkel torténik.

2. Borturizmust szolgélé €piilet: A bor helyben valé fogyasztasat, értékesitését szolgaléd gazdasagi
épiilet, amely rendelkezik a gazdasagi épiilet funkcidja mellett a vendégek fogadasara alkalmas
borkoéstolo helyiséggel, a sziikséges szocialis helyiségekkel és szallasférohelyekkel.
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Csaladi pincészet: Legaldbb 2 ha nagysagu szélSteriiletet miiveld csaladi vallalkozas 4ltal
létesithetd épiilet, épiiletegyiittes, amely a gazdasagi és borturizmust szolgéld épiiletfunkcié
mellett biztositia a bor palackozasit, a gazdasdg mikodéséhez sziikséges eszkozok,
berendezések taroldsat. A csaladi pincészet épiiletben, épiiletegyiittesben lakofunkceio is
elhelyezhetd.

Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitanyag, kardcsonyfa, bot, vesszd,
diszit6gally. ,,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgyiiméles, gydgynovény, vadhis

Fekvé telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek

Hegyi kozkert: 1 hektarnal kisebb tertiletti kozcéla zoldteriilet a Somlo-hegyen

Jelentds zavar6 hatas: killonlegesen veszélyes (tliz-, robbanés-, fert6z6-veszélyes), biizds vagy
nagy zajjal jaré tevékenységb6l eredd hatas

Kegyeleti park: Olyan Kordbban temet6ként hasznalt 6nall6 teriilet, mely ma mér nem szolgal
temetkezési helyként, illetve a temetd azon része, ahol a sirok fenntartisa, gondozisa
megtorténik, de temetést mar nem végeznek, azonban siremlékei fennmaradtak és tavlatban is
fenntartandok.

Kialakult beépitettség: A telepiilés mar beépiilt részén torténelmileg kialakult beépitettség, mely
a sajatos funkcié, illetve telekstruktira miatt beallt képet mutat. Uj épiilet épitése csak a
meglévo épiilet bontasa esetén, azzal megegyezd nagysagban, az épitési helyen beliil torténhet.
Kialakult beépitési mod: A telepiilés mdr beépiilt részén torténelmileg kialakult beépitési mod,
mely nem hatdrozhaté meg egyértelmten, oldalhatdron allé, vagy szabadon alloként. A

kialakult beépitési modhoz val6 alkalmazkodas 0j épiilet épitése esetén is megengedett.

Kialakult épitménymagassdg: A telepiilés mar beépiilt részén torténelmileg kialakult
épitménymagassag. Uj épiilet esetén a meglévé épitménymagassaghoz kell igazodni ugy, hogy
az épitménymagassdg ne haladja meg a tombben vagy az ovezetben taldlhatd
épitménymagassagok atlagat.

Nem jelent8s zavar6 hatas: minden olyan tevékenységbdl fakado hatas, mely a kdrnyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, komyezetszennyez6 kibocsatassal.

Oriésplakét: elemeiben vagy 6sszességében a DIN AO méretet meghaladé méretii plakat.
Rekultivaciés terv: hulladéklerakok, tajsebek komyezetvédelmi eldirasoknak megfeleld
felszamoldsara, tajba illesztésére és tovabbi hasznositasara vonatkozé dokumentécid, amelyet
a teriiletileg illetékes hat6sdgok szamara kell benyjtani.

Rendezett telek: rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a Szabdlyozasi tervekben el6irt
telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara val¢ teriiletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték, s azt
végrehajtottak (keritésathelyezés, épiiletbontas,)

Szakralis épitmény: templom, képolna, kalvaria, stacid, kereszt, k6kép, oltar.

Sz6lohegyi gazdasagi épiilet: A szoléiiltetvény miivelését, a sz616 feldolgozasat, a bor és a
miiveléshez sziikséges eszk6z0k taroldsat, valamint a gazdalkodé id6szakos ott tartézkodasat,
pihenését szolgald épilet.

T4ba illeszked6: a tajban elhelyezésre keriilo létesitményeknek vagy befolyasolt
létesitményegylitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsdgokhoz
funkcionalis, dkoldgiai és esztétikai értelmil igazitdsa, amely az Osszhang megteremtését
célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tajba illesztésérél a MSZ
20376-1 rendelkezik.

Tamfalgarazs: Tamfalban létesitett személygépjarmii-tarold (a lejtés terep hegyfeléli oldalaban
létesitett - a bevidgast megtdmasztd - tamfalban kialakitott Iétesitmény). A létesitmény csak
akkor mindsiil tamfallétesitménynek, ha teljes egészében az eredeti terepfelszin alatt
helyezkedik el, fiiggetleniil attol, hogy végleges allapotaban folddel fedett-e vagy sem.

Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el. A beépitési %,
¢és minimalis zoldfeliilet megallapitasakor a telek be nem épithet6 részét figyelmen kiviil kell
hagyni.



2].  Torténelmileg kialakult épitménymagassag: Az orszdgosan védett épitmény rekonstrukcidja,
Ujjaépitése soran az épitménymagassag hiteles forrdsok alapjan, szakszerii kutatis, illetve
rekonstrukeids javaslat alapjan hatarozhaté meg.

22, Zart kerités: A telepiilés teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal, pil Iérekkel
tagolt, tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.

3. A szabalyozas elemei
3.8

(1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek mddositédsa csak a Szabalyozisi terv médositasa
esetén lehetséges:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  belteriilet hatara;

c)  épitési Gvezet, 6vezet hatara és paraméterei,

d)  telek be nem épithetd része;

e)  kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartandé része;
/) helyi védelem alatt all6 teriiletek és értékek;

g)  elovasarlasi jog;

h)  meglévl, megtartando és tervezett fasor;

i) - akotelezd erejli megsziintet6 jel;

7 tombonként kialakithatd maximalis telekszam.

k)  védotavolsagok;

1) muemléki kérnyezet;

m) taképvédelmi teriilet.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi tervezési és
épitési engedélyezési eljaras soran irdnyadoként veenddk figyelembe.

4. Belteriilethatar moédositas

4.§

(1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a 4. melléklet és a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Tertletet csak a meglévd belteriilethez csatlakozban lehet belteriiletbe vonni ugy, hogy ne
keletkezzenek belteriilettel korbezart kiilteriileti foldrészletek.

5. Telekalakitas engedélyezési eljaras

5.8

(1) Telekalakitasra engedély kiadhatd, ha:

a)  atelekalakités / telekosztas a Szabélyozasi terven jelolésre keriilt és a kialakitando telekszam
Szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,

b)  a Szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az §vezet paraméterei alapjan a telekalakitds
végrehajthato.

(2) Epitési telek alakitasra és kertes mezbgazdasagi teriileten telekalakitasra engedély csak abban az
esetben adhatd ki, ha az eljaras eredményeként nem j6n 1étre:
a) nyulvanyos (nyeles) telek,



b)  olyan telek, amely koztertiletnek gépjarmii kozlekedésre alkalmas részérsl, vagy énalléd hrsz-
on utként nyilvantartott maganitrol gépjarmiivel nem kozelitheté meg,
s a létrejovo telek egyszer( konturt, alakja az Gvezetnek megfeleld beépithetoséget nem korldtozza.

(3) A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a kialakult telkek
tovabb nem oszthatok.

(4) A telepiilés teriiletén kozmiiteriilet céljara telek az épitési dvezet, dvezet elbirasaitol eltérs
nagysagban is kialakithatd.

(5) Amennyiben a telekalakitdsra kizarolag a kozteriilet szélesitése céljabol keriil sor, a telekalakitas
akkor is engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast megeléz6en beépithetd lett volna,
azonban a telekalakitast kovetden a telek méretei mér nem érik el az Svezetben elbirtakat, de
alapteriilete meghaladja az 360 m*-t, s a telek beépitése az szomszédos telkek beépithetéségét nem
korlatozza.

(6) Ujonnan kialakitasra keriil kozforgalom el8l elzart magént szélességi mérete nem lehet kisebb
6,0 m-nél.

6. Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

6.§

(1) A telepiilés beépitésre szant részén,

a)  oldalhataron 4ll6 beépités esetén: 12 m
b)  szabadon all6 beépités esetén: 16 m
szélességi telek is beépithetd.

(2) Belteriileten, amennyiben egy meglévd épitési telek nagysaga nem elégiti ki az épitési Svezet
teleknagysag méretére vonatkozo eléirasokat, de nagyobb mint 360 m?, és a (1) bekezdésében foglalt
minimalis szélességl méreteket eléri, tigy beépithetd.

(3) Ha egy épitési telek teriilete vagy szélességi mérete a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, Gigy:

a)  ameglévod épiilet felujithato, tetétere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil bévithetd;
b)  1j épiilet nem épithetd.

(4) A telepiilés terliletén ha egy épiilet 6nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott telken 6nall6 helyrajzi

szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimalis telekméreteket,

s kozteriileti kapcsolata sincs, Ggy:

a) a meglévd épiilet a szomszédos éplilettdl vald tavolsagtdl fuggetleniil, feldjithato, tetbtere
beépithetd;

b) 1 épiilet nem épithetd.

(5) Ha egy meglévé épiilet beépitési médja eltér az Svezeti eldirasoktol, a meglévé épiilet — ha az
Ovezet egyéeb eldirasait kielégiti - feljithato, tetStere beépithetd, az épitési helyen beliil bdvithetd, de
1 épiilet csak az ovezet eléirasai szerinti épitési helyre épithetd.

(6) Amennyiben egy épiilet:

a)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet;
b)  ipari gazdasagi teriilet;

¢)  kilonleges tertilet;



ca) mezbdgazdasagi Uzemi teriilet,
¢b) turisztikai teriilet,
cc) borgazdasagi teriilet,
d)  Altalanos mezbgazdasagi teriilet;
da) szénto,
db) gyep,
dc) arutermeld szol0,
dd) egyéb teriilet
e)  Kertes mez6gazdasagi teriilet;
épitési Gvezetbe, illetve Gvezetbe kerill, elvi épitési engedélyt kell kémi az Ovezet eldirasaiban
foglaltaknak megfelel6en.

7.§

(1) A teljes kozmivesitettség feltételeként eldirt csatornahalézat kiépitéséig zart engedélyezett
szennyviztarolé vagy alternativ szennyviztisztitasi technolégia alkalmazasa esetén is épithet& épiilet.

(2) A koziizemi ivovizellatds kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti, ahol az ivovizellatas
egyedileg, az illetékes hatosag altal elfogadott médon megoldott.

(3) Akoziizemi szennyvizelvezetés €s -tisztitds kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti, ahol olyan
alternativ szennyviztisztitdsi technologiat alkalmaznak, amely a hatdlyos kornyezetvédelmi
eléirasoknak megfelel.

(4) Atelepiilés beépitésre szant teriiletén a kotelezden eldirt zoldfeliileti aranynak megfeleld nagysagn
zoldfeliiletbe nem szémithaté be a telek be nem épithetd része, a kerti medence, vizfeliilet,
gyephézagos térburkolat, valamint a terepszint alatti létesitmény feletti betiltetett kertrész 50 %-a.

7. Epitmények elhelyezése

8.§

(1) A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adétorony, 6 m-nél magasabb antenna,

zaszlotartd oszlop

a) belteriileten, illetve a belteriilet 200 méteres kornyezetében, valamint védett természeti
teriileten kivételes esetben sem helyezhet6 el,

b)  egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezhet6 el,

10 méternél magasabb antenna nem épithetd.

(2) 5,0 m-es vagy annal nagyobb elokertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:
a)  kerti épitmény;

b)  aterepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelked6, lefedés nélkiili terasz;

¢)  kdzmiibecsatlakozas épitménye;

d)  terepszint alatti haztartasi tiizel6anyag tarold;

e)  zart szennyviztarolo;

) keritéssel egybeépitett, vagy azzal sszekapcsolt hulladéktartaly tarold

helyezhetd6 el.

(3) Az 5 m-nél kisebb eldkertben csak:
a)  kodzmibecsatlakozas épitménye;
b)  keritéssel egybeépitett,



¢)  keritéssel 6sszekapesolt hulladéktartaly tarold
helyezheto el.

8. Beépitési mod, épitési hely
9. §

(1) A teleptilés teriiletén az egyes épitési dvezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:
a) O oldalhataron allo,

b)  SZ szabadon &ll6,

¢) K kialakult beépitési mod,

(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az €pitési hely egyik hatarvonala:

a)  azészaki telekhatdr,;

b)  észak-nyugati telekhatar, vagy az észak-keleti telekhatar;

¢)  amar tilnyomo részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar.

(3) Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési helyet az utcakép
egységessége €s a telepiiléskép megbrzése érdekében tigy kell megvalasztani, hogy a csatlakozoé utcak
épitési vonaldhoz igazodjon.
(4) Az elokert, mely egyben épitési vonal is:
a)  legalabb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazod¢ kell legyen,
b) 1 beépités esetén:

ba) lakoteriilet esetében: 5 m;

bb) ipari gazdasagi teriilet esetében: legaldbb 10 m;

bc) egyéb esetben: legalabb 5 m.

(5) Amennyiben egy foghijtelket utcavonalas beépitésti épiiletek vesznek koriil, az 0j épiilet elSkertje
0 és 2,0 m kozott szabadon megvalaszthato.

(6) Fekvo telek esetében az épitési hely meghatarozasanadl a hatsokert 0 méterrel vehetd figyelembe.

9. Kozmii teriiletek, kozmiiellatas altalanos eléirasok
10. §

(1) ) A kézmiilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozdan az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrol sz616 korméanyrendelet, valamint a vonatkozé szabvanyok eldirasait kell
figyelembe venni.

(2) A telepiilés belteriiletén barmilyen épitményt a 7. § (1)—~(4) bekezdésekben, valamint az épitési
ovezeti eldirasokban foglaltakat figyelembe véve csak teljes kézmuvesitéssel szabad elhelyezni. A
szennyvizelvezetd rendszer kiépiiltéig, atmeneti jelleggel a zart rendszerben vald gyiijtés-elszallitas
engedélyezhetd. A szennyvizcsatorna megépiilte utdn az ingatlanok koziizemi vezetékhez torténd
csatlakoztatasat haladéktalanul meg kell oldani.

(3) A telepiilés kiilteriiletén épitményt elhelyezni az 6vezeti, épitési 6vezeti eldirdsokban foglalt
kozmivesitettségnek megfeleléen lehet.

(4) Az elkésziilt kdzesatorndba csapadékvizet, allati eredetii higtragyat vezetni tilos.



11.§

(1) A teriileten sziikséges oltdvizet f61d feletti tiizcsapokrél kell biztositani. A tiizcsapok tavolsaga a
védendd létesitménytd]l 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem lehet.

(2) A teleptilés teriiletén kut csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén
létesitheto.

(3) A felszini vizek mindsége védelmében a vonatkozd jogszabdlyban, valamint a szennyvizek
kibocsatasi hatarértékeirdl, az alkalmazasi szabalyairdl sz616 rendeletben eldirtakat kell figyelembe
venni.

(4) Az él6vizfolyasok és mellékagaik mindkét oldalan a a 6-6 méteres lizemeltetési €s fenntartasi sav
biztositandé. 1dészakos vizfolyasok, arkok esetében ez az érték 3-3 méter.

12.§

(1) A villamosmtvek biztonsagi 6vezetében végezhetd tevékenységeket, azok mikéntjét, a tilalmakat
¢s korlatozasokat a vonatkozé rendelet szerint szabad végezni.

(2) A kozteriiletek megvilagitasat kategoriaba sorolasuknak megfeleld modon kell biztositani.
13.§

(1) A tavkozlési 1étesitmények elhelyezési a vonatkozé rendelet és a 8. § (1) bekezdés szerint szabad
végezni.

(2) Hirkozlési létesitmények kozil 6nallé antennatarto szerkezet (torony), 4 m?-nél nagyobb
alapteriiletii tavkozlési létesitmények, szekrények csak a vonatkozd rendeletek betartasival
helyezhetok el.

14.§

(1) A meglévd nem kozteriiletén vezetett kdziizemi ellaté vezetékek, vizelvezetd arkok helyigényét
- ha azok épitési korlatozéast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel kell fenntartani. Epitési
korlatozas esetén azokat kozteriiletre kell athelyezni. A szolgalmi atvezetés tényét az illetékes
foldhivatalokban, a f6ldrészletek tulajdoni lapjara be kell jegyezni.

(2) Barmilyen okbdl feleslegesé valt kozmiihalozatot el kell bontani. Funkciéjat vesztett vezeték a
foldben nem maradhat.

Il Fejezet
KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES 4
TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

10. Orszagos miivi érték védelem
15.§

(1) Az orszagos milvi értékvédelem ald es6 épiileteket és az egyes milemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.



(2) Az orszagos védelem alatt 4ll6 mtivi ériékek kezelésére, megbrzésére vonatkozéan a hatélyos
orszagos rendelkezések iranyadok.

(3) A szabalyozasi terven Tki. jellel jelolt tertilet (Somlo-hegy) javasolt torténeti tajként orszagos
védelemre. Az orszagos védelem kimondasaig a teriilet helyi védett torténeti tajként kezelendé, s e
rendelet Helyi védelem — torténeti tajra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

11. Régészeti terilletek
16. §
(1) A telepiilés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A régészeti érintettségll terlileten, a Szabalyozasi terven jeldlt kiterjedésben a vomatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

12. Helyi védelem - torténeti t4j
17.§
(1) A Tkt jellel jelolt teriilet az orszagos védelem kimondasaig torténeti tajként helyileg védett.

(2) A teriileten a kialakult tajszerkezet védends:

a)  10j utak a szabdlyozasi terven jelolt, kiszabalyozott utak kivételével nem létesithetdk;
b)  meglévd utak a kialakult szabédlyozasi szélességben kiépithetdk, felijithatdk;

¢}  meglévd tamfalak, vizelvezet6k megtartandok, védendok.

(3) A teriileten a torténeti hangulat és t4jjelleg megbrzése céljabol

a)  tamfalak kizardlag bazaltk6bol, a vizelvezetSk, utak bazaltkéb6l illetve betonba dgyazott
usztatott kobol épithetd;

b)  kozmiiveket kizarolag a foldfelszin alatt lehet elhelyezni.

(4) A tertileten ut felyitasa, épitése csak a csapdékviz-elvezetés egyidejli megoldasaval lehetséges.

(5) A teriileten a sz6l6kataszterbol kivett teriiletek és utak kivételével a teriiletre jellemz6 tdjhasznélat,
sz8lémuvelés fenntartando.

(6) A teriileten csak egységes tajékoztato, illetve ismeretterjesztést szolgald tablarendszer helyezhetd
el, egyéb célzatl hirdetések, reklamtablak kozterlileten vald elhelyezése tilos.

18.§

(1) A tertleten 10j épliletek épitése, a meglévd épiiletek feltjitasa és bbvitése sordn az
engedélyeztetésre benyujtott tervdokumentacionak latvanytervet is kell tartalmaznia.

(2) A terlileten 0 éptilet elhelyezése — amennyiben az épitési Gvezeti eldirasok masképp nem
rendelkeznek - e rendelet Egyedi épitészeti eldirdsok a torténeti tajként védend6 sz6l6hegyi teriiletre
vonatkozoan meghatarozott rendelkezései szerint lehet.

(3) A torténeti taj 6vezetre ¢€s védOovezetére az értékek megbrzését és a fenntarthaté hasznalatot
biztosito, a torténeti tdjja mindsitést megalapozé tanulmany készitends.



(4) A tertileten barmilyen beavatkozas csak a természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban lehet.
19. §

A torténeti t4) védo-pufferovezetében jelentds latképi illetve tajhasznalati valtozast jelentd
létesitmény (addtorony, szélkerék, 2 hektdrnal nagyobb ipari gazdasagi teriilet, autdpélya,
gyorsforgalmi ut) nem helyezhetd el.

13. Egyedi épitészeti eldirasok a torténeti tajként védendd sz6lohegyi teriiletre vonatkozéan
20. §

(1) Ateriileten épiilet épitése illetve felgjitasa az alabb felsorolt helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodé

anyagok hasznalatdval engedélyezheto:

a)  Szerkezet: hagyomanyos falazé anyagokbol (ké, tégla, valyog);

b)  TetOhéjalas: égetett cserép, néd, sdtétsziirke, vagy fekete szinil természetes pala;

¢)  Nyilaszérdk: fa, natur, sziirke, z61d, fehér, barna szinben;

d)  Homlokzat: jellemzden simitott vakolat, vagy tapasztott, vagy bazalt terméskd, vagy kézi
felhordast hoboresos feliilet;

e)  Homlokzat szine fehér sziirke, sarga, vagy feltarassal igazolt eredeti szin;

f}  Lébazat: terméské vagy vakolt;

g)  Kerités: é10s6vény, vagy €16sovénnyel takart drétkerités; tomor, vagy tomor labazata kerités
nem létesithetd

(2) Aterlileten gazdasagi épiiletként kizarélag magastetds épiilet helyezhetd el, mely épiilet £f6 tomege
37-43°0s tetéhajlasszogli bir, jellemzOen szintvonalra illetve az titra merdleges tetéidommal. A
fétomegl éptilet bovitése, f6ldi pincék 1étesitése esetén zoldtet6k 1étesithetdk. Az eldtetékon illetve
a melléképtlileteken a 37-43 fokos hajlasszogtol eltérd tetdidom is alkalmazhatd.

(3) A terilleten maximum I'+ T (f6ldszint + tetdtér) beépitésii épiilet helyezhetd el, az épiiletek
aldpincézhetodk.

(4) A teriileten tet6téri beépités esetén ablak sikban fekvd, vagy harcsaszaj formaju lehet, erkély,
francia erkély tetétéri terasz nem engedélyezhetd.

(5) Homlokzaton az ablak csak allo ablak lehet. Méretének megvalasztisakor a két oldalhossz
aranyanak (a:b) 1:1,4 és 1:1,8 koz¢ kell esnie.

(6) A nyilaszardk kialakitasakor csak egyenes vagy ives zarodas alkalmazhatd.
21. §
(1) A teriileten tornac épithetd, a mellvéd fa, vagy falazott kialakitasu lehet.

(2) A teriileten 0 épiiletek, illetve az atépitésre keriilé épiiletek tervezésekor a terlileten szokasos
forma és diszitésvilag eszkozeit kell alkalmazni.

(3) Kerités csak vadvédelmi célbol, élosdveénnyel takarva létesithetd, az utcai fronton legfeljebb 1,2
m, erdével szomszédos telekhataron, legfeljebb 1,8 m magassagban.

(4) A teriileten beton lathat6 feliiletként nem jelenhet meg, beton alkalmazasa kizérélag az épiilet jo
allapotat biztositd szerkezeti megoldasoknal engedélyezhetd.



22.§

(1) A teriileten épiil6 1y épiilet tomegében, megjelenésében, méretében a kormyezd épiiletekhez kell,
hogy alkalmazkodjon.

(2) A teriileten 1) épiilet létesitése — az életvesz€ly elharitas kivételével — csak oly modon
engedélyezhetd hogy az épitést kovetden a meglévo terep és az j terep kozotti eltérés az 1,0 m-t nem
haladhatja meg.

14. Helyi védett teriilet, épitmény
23. §

(1) A helyi védett épiiletek bdvitése feltjitasa, (homlokzatvakolas, szinezés, nyildszard csere, tetd
felujitas, tet6tér beépités) sordn az eredeti épiilet anyaghaszndlatat, léptékét és formavilagat
alkalmaz6, vagy ahhoz alkalmazkodé épitészeti megolddsok engedélyezhetdk. Az épiileteken,
épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén az Orokségvédelmi hatdstanulmany
iranymutatasai szerint kell eljarni.

(2) A helyi védelem alatt 4116 épitmények helyreallitasanal, 4talakitdasanal és bovitésénél

a)  azépiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell fenntartani:
bovités esetén a meglévd és 0j épiilettomegek ardnyai, formai és anyaghasznalatai
illeszkedjenek egymashoz;

b)  az épliletnek a kozteriiletrél lathatdé homlokzatdn meg kell tartani, érintetlentil kell hagyni,
illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfelelden vissza kell allitani:
ba) ahomlokzat feliiletképzését,
bb) ahomlokzat diszitd elemeit,
bc) anyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezete, az ablakok osztasat,
bd) a tornacok kialakitasat,
be) a labazatot, a labazati parkanyt.

¢)  az alaprajzi elrendezés — kiilonosen a {6 tartészerkezetek, fofalak, belsd elrendezés elemei -,
valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megérzendodk.

(3) A védeit épiilet belsd korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem akaddlyozza,
s6t a védelem érdekében elo kell segiteni ezen épliletek mai igényeknek megfeleld hasznalatat. A
belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és bels6 értékek tiszteletben tartasdval kell megoldani.

(4) Helyi védett épiilet bontasara csak a teljes muszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha a védelemben
részesliloé épitészeti érték karosodasa olyan mértékil, hogy a karosodas miiszaki eszkdzokkel nem
allithato helyre. A védett éptlet bontasara csak a védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor.

24. §

(1) Helyi értékvédelmi teriileten a teriiletrész szerkezetét, uthalézatat, a kozteriilet kialakitasat, a
telekosztas jellegét, a telek alakjat, megvaltoztatasat célzé vagy eredményezd tevékenység (a telek
maximum 10%-at befolyasolo) telekhatar korrekeio és telek egyesités kivételével nem lehet.

(2) Helyi értékvédelmi terlileten az utcavonalas beépités, az épiiletek ritmusa, tetdidom, tetéforma

védendd, meglévd épiilet felujitasa, U épiilet épitése soran a torténetileg kialakult allapothoz kell
alkalmazkodni.
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(3) Helyi értékvédelmi teriileten az all6 téglalap formaju egyediili vagy paros ablakok nem alakithaték
at, a tornacbejarok nem szlintethetdk meg, feltjitas soran ezek visszaallitdsat meg kell valésitani.

(4) Helyi értékvédelmi teriileten a meglévé terep 1 métert meghaladé mértékben val6 rendezeése nem
végezhetd.

(5) Helyi értékvédelmi teriileten kizardlag magastetdés épiilet épithetd 37-45°  kozott
tet6hajlasszoggel. A fotomegli épiilet bovitése esetén zoldtetdk létesithetdk. Az eldtetokon illetve a
melléképiileteken a 37-45 fokos hajlasszogtol eltérd tetéidom is alkalmazhaté.

(6) Helyi értékvédelmi teriileten parabolaantenna kozteriiletrél lathato homlokzaton nem helyezheté
el.

25.§

(1) Helyi értékvédelmi teriileten légvezeték, légkabel wjonnan nem létesithets, 0j épités,
korszertisités, csere sordn csak foldkabel épithetd.

(2) A telepiilés terilletén kialakult zart keritések védendok, felujitandé a lakoépiilet feljitasaval egy
id6ben, a homlokzat szinével megegyezden.

" (3) Helyi védelem alatt all6 miutargyak, keresztek, kéképek, emlékek felujitasa sordn az eredeti
anyaghasznalatot és formai elemeket kell kévetni.

(4) A Kk-kgy jellel jelolt kegyeleti park helyi védelem alatt 4ll. A védelem kiterjed a kegyeleti park
terilletén minden emlékre, amelyekre a helyi védett miitirgyakra vonatkozé védelmi eldirasok
alkalmazandok.

(5) A Kk-t jellel jelolt temetdkben minden 100 évnél id6sebb kereszt, emlék helyi védelem alatt all,
amelyekre a helyi védett miitargyakra vonatkozé védelmi eléirasok alkalmazandok.

(6) A telepiilés 689 hrsz-11 ingatlan feltehetden a kozépkori eredet(i vasarhelyi apacdk kolostoranak
helyén létesiilt, vagy annak maradvanyait magaba foglalja, ezért az ingatlanon talalhato épiilet
atépitése, felujitasa esetén milvészettorténész illetve régész megfigyelés sziikséges.

15. Altaldnos épitészeti elgirasok

26. §

rrrrr

a)  milanyag hullamlemez;

b)  aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil),
¢)  mesterséges pala;

d)  bitumenes zsindely a (2) bekezdés figyelembevételével.

(2) Epiiletek feltjitisa esetén a meglévé pala bitumenes zsindelyre cserélhetd.
(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tet6ter( épiilet nem létesithetd.

(4) Az épiiletek egyik homlokzati feliiletre szamitott épitmény magassiga sem haladhatja meg az
dvezetben eldirt épitménymagasség + 1,50 m-t.
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(5) Az oldal és hatsé telekhataron épitend6 kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.
(6) A homlokzatfeltjitdsnak a kézteriiletrdl lathaté éptilethomlokzat egészére ki kell terjednie.
(7) A term6fold védelmet szolgald tamfal az Ot teriiletén kiviil is kialakithaté.
16. A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat szolgalé sajatos jogintézmény
27. §

(1) A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkezd sajatos jogintézmény alkalmazhaté:
elovasarlasi jog.

(2) A teleplilés teriiletén el6vasarlasi jog illeti meg a Szabalyozdsi terven jelolt és az 3. szamu
melléklet szerinti teriileteket.

(3) Az eldvasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

17. Reklam, hirdet6tabla
28.§
(1) A telepiilés teriiletén oridsplakat nem helyezhet6 el.

(2) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitdsandl, funkciovaltasanal, homlokzati
felyjitasandl az intézmények cégéreinek, hirdetdtablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal
egylitt kell kialakitani. Utélagosan cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architektirajat
figyelembe véve helyezheto csak el.

(3) Atelepiilés teriiletén az épiiletek tetdzetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem helyezheték
el.

18. T4aj- és természetvédelem
29. §

(1) A telepiilés teriiletén talalhato természetkozeli élohelyek, tajképi értékek — kiilonos tekintettel az
Orszagos Okologiai Halézat dvezeteire, az orszigosan védett természeti teriiletekre — megovasat, az
¢l6helyek kapcsolatat biztosito 6kolégiai folyosok megtartasaval, illetve a tajképi értékeket bemutatéd
latvanytengelyek megérzésével biztositani kell.

(2) A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek

megdvasat:

a)  akialakult geomorfologiai formék megdrzendodk;

b)  avédett természeti teriileteken, az orszagos dkoldgiai haldzat teriiletein, a tajképvédelmi teriilet
Ovezetén — 1 kiilszini banya nem nyithato;

c) az éldvilag igénybevétele csak oly mddon torténhet, amely az életkozosségek természetes
viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem karositja, funkcioit nem veszélyezteti;

d)  atelepiilés kiilteriletén a vizfolyasok, utak mentén fasorokat, erddsévokat, azaz fas nsvényzetet
kell telepiteni, illetve a vizfolyasok mentén 1évé galériandvényzetet meg kell 6rizni;

e)  afasorokba, erddsdvokba csak tijhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullaté {a fajok telepitendék;
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h)

i)
§))

k)
)

kiiltertileti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter t6tadvolsigot meg nem haladé
6shonos fajokbol 4ll6 fasor telepitendd;

belteriileten 0y kozutak, utcak kialakitasanal a tervezett fasort a miiszaki atadasig el kell
telepiteni. A fasorok telepitéséhez - az utca miiszaki kialakitasat figyelembe véve — honos fas
novényzet alkalmazhat6. A fasor létesitéséhez fanként legalabb 4,0 m*-nyi burkolatlan feliilet
vagy legalabb 1,5 m széles, az utburkolattal péarhuzamos zoldsavot kell kialakitani és
fenntartani;

a gyorsan Oregedd, kdnnyen t0rd, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok telepitése a telepiilés
teriiletén tilos;

a telepiilés teriiletén szélerémii-park, szélerémii-torony nem létesithetd;

a teleptilés kilteriiletén novénytermesztés céljat szolgalo foliasator csak fas novényzettel
takartan helyezhet6 el;

az M8-as gyorsforgalmi utat a Somlo-hegy védett teriiletété! minél tavolabb, a telepiilés
beltertiletétol délre kell megépiteni;

a jelenlegi 8.szamu fout 2x2 sdvra torténd bovitése soran meg kell valdsitani a balesetmentes
atkelést szolgal6 biztonsagtechnikai fejlesztéseket (lehajtésav, gyalogos €s kerékparos aluljard
létesités, csomopont korszerisités).

a telepiiléstél délre vezetendd autopalyat Ggy kell megtervezni és megépiteni, hogy a vadon é16
dllatfajok vonul6 ttvonalait figyelembe véve az é16vilag igényeinek megfeleld striiségben és
tavolsadgban az é&llatok &tjutésa az autdpalyan biztositott legyen.

19. Védelem alatt all6 természeti teriiletek és értékek

30. §

(1) A telepiilés teriiletén az orszagos 0kologiai halozathoz tartozo teriiletek, az orszagos jelentdségii
védett természeti teriiletek, a tajképvédelmi tertiletek (tovabbiakban védett teriiletek) lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletitkon a vonatkoz jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Védett tertileteken

a)
b)

c)
4

e)

természetes vagy természetkdzeli erdok, gyepek (rét, legeld) - a szélokataszter 1. osztalyu
tertiletek kivételével - nddasok, vizes él6helyek nem sziintethetok meg;

csak extenziv jellegli, integralt vagy bio, természet és kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek alkalmazhaték;

csak tajba ill6 épiilet helyezhetd el

1évé kedvez6tlen latvanyt nyujté épitmények takarasarél oly modon kell gondoskodni, hogy
azok a fébb megkozelitési irdnyok feldl, kozteriiletekrd! ne legyenek lathatoak;

a novény- és allatvilagot fokozottan zavard sport és szabadidd tevékenység — mint
sikloerny6zés, hang- és fényjaték, motor- és quad-hasznalat stb. — nem folytathato.

20. Kérnyezetvédelem

31.§

(1) A teleplilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Uigy engedélyezhet§, illetve tgy
folytathat6, ha a hasznalat:

a)
b)
¢)
d)

a megengedett hatarértéken beltili mértékii komyezetterhelést és igénybevételt okoz,

a komyezetszennyezés megeldzését eredmeényezi,

kizarja a kornyezetkarosodast,

kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.
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(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a teriilet
védoitavolsaga nem keriilt meghatdrozasra — a telek hataran teljesiilniiik kell.

(3) A roncsolt és szennyezett felszini teriileteket, a kozegészségligyi és kornyezetwvédelmi
kovetelményeknek megfelelden tajrendezési terv alapjan kell helyreéllitani.

(4) A telepiilés teriiletén be kell tartani a ,,helyes mezégazdasagi gyakorlatra” vonatkozé eléirasokat.

(5) Nagy és kozepes haszondéllattartd épiiletet és tragyatarolét lakofunkeioja épiilettél 15 m-nél,
kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

(6) Allattart6 épitmény élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazé létesitményektél, tovabba 6voda,
egészségligyi intézmények és gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren belill nem épithetd.

21. Felszini és felszin alatti vizek védelme
32.§
(1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

(2) A hatélyos, felszin alatti vizmindség-védelmi el6irasokat tartalmazo jogszabaly szerint — a felszin
alatti vizmindség-védelem szempontjabdl a telepiilés kiemelten érzékeny besorolasu teriilet. A
felszini vizmindség-védelem szempontjabol a telepiilés teljes teriilete érzékeny besorolasi. A
teriileten kizarélag olyan tevékenységek folytathatdk, amelyeket a vonatkozé rendelet lehet&évé tesz
és a besorolasnak megfelel6 eléirdsok alkalmazandok.

(3) A beépitésre szant teriileteken 0j létesitmények kizardlag abban az esetben létesithetdk, ha a
keletkezd szennyvizek torvényben eldirt médon torténé kezelése megoldott és biztositott.

(4) A felszini vizek korzetében nem folytathatdk olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin
alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

(5) A kisvizfolyésok, arkok rendszeres karbantartasarol, tisztitasarél a tulajdonosoknak folyamatosan
gondoskodni kell.

(6) A felszini vizek Ontisztulasdnak elsegitése miatt a parti sav természetkozeli 6koszisztémainak
(nédasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét biztositani kell.

33.§

(1) Allattart6 telep miikodtetése esetén a telepet és a tragyatarolét a vonatkozé rendeletben eldirtak
szerint kell kialakitani.

(2) Kiilteriileten 0 allattartd épiilet, mez6gazdasagi telephely felszini vizek partélét6l szamitott 100
méteren beliil nem Iétesitheto.

(3) A felszini, felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,

noévényvédoszert, mitragyat, Gtsézasi anyagot kizardlag engedélyezett, szivargdsmentes, vizzard
szigetelésli , zart taroloedényben, fedett helyen, €pitményben lehet elhelyezni.
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22. A levegb védelme
34, §
(1) A telepiilés levegdtisztasag-védelmi szempontbdl 6kologiailag sériilékeny teriiletként kezelends,
ezért tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd blizzel valo terhelése.
(2) A telepiilés teriiletén a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl sz6l6 rendelet szerint
telken kiviili védelmi dvezetet igényld tevékenység csak a szabalyozasi terven jeldlt teriiletek esetén

engedélyezheto.

(3) A levegb védelme érdekében a vonatkozé rendeletben eldirt 1égszennyezettségi Skologiai
hatéarértéket kell figyelembe venni.

23. A term6fold védelme
35.§
(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység végezheto, amely nem okoz talajszennyezést.

(2) A teleptilés terliletén csak olyan tevékenység végezhetd, melynek hatdsara az eréziéveszély nem
névekszik.

36.§

(1) Talaymozgatassal jaré tevékenység végzése illetve, a teriilet eldkészitése soran a terméréteg
védelmérol, osszegytijtésérd] és Gjrahasznositasarol gondoskodni kell.

(2) A teleptilés tertiletén feltoltésre komyezetkéarosité anyag nem hasznalhato.

(3) Epités eldkészitési munkdk, tereprendezés soran mindség-tantsitvany nélkili téltdanyag nem
épithetd be.

(4) Tilos a tisztitatlan szennyvizeket kozvetlentl a talajba juttatni.

(5) A telkeken rézstk kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysdga a telek teriiletén
biztosithatd legyen.

24. Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
37.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésrél — az Gjrahasznositast kivéve — nem
szallithato.

(2) A telepiilés teriiletén hulladéklerako, veszélyes hulladékok artalmatlanitdsat végzé telephely
létesitése tilos.

(3) Veszélyes hulladék keletkezését eredményezé tevékenység csak gy folytathato, hogy az

izemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kérnyezetszennyezést kizaré modon térténd
elszallitasarol, artalmatlanitasarél.

15



(4) Veszélyes hulladékok drtalmatlanitasat végzé telephely, higtragyas technologijl allattarté telep
a telepiilés az igazgatési teriiletén nem létesithetd.

38. §
(1) Az illegalis hulladéklerakdk, illetve vadlerakék felszamolandék.

(2) A felhagyott hulladéklerako teriiletének rekultivacios terv alapjan végrehajtott rehabilitacisjaig a
teriilet elzardsat, veszélyességének megjelenitését biztositani kell.

(3) Szelektiv hulladékgyijto szigetek a telepiilés kozteriiletén helyezhet6 el.
25. A zaj elleni védelem
39. §

(1) A zajt kelt6 €s a zajtol védendo létesitményeket egymashoz képest ugy kell ethelyezni, hogy a
teriiletre vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartdsra keriiljenek.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévé, vagy 1 lizemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan épiiletben szabad elhelyezni és
tizemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriiletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

(3) A tervezett M8 autopalya megépitésekor olyan mechanikus és biologiai zajvédelmet kell

megvalésitani, amely a telepiilésen és a Somlo-hegyen nem okoz a megengedett hatarértékek feletti
zajterhelést.

26. Geoldgiai eloirasok
40. §

(1) A telepiilés teriiletén 0j beépités feltétele, hogy a beépitésre tervezett telken és a kozteriileteken a
felszini vizek akadalytalan, erézidémentes elvezetése biztositott legyen.

(2) Terepszint alatti épitmények kozteriiletet, idegen telket, meglévé épitményeket hatasteriiletiikkel
nem veszélyeztethetik.

(3) A 2 méternél magasabb nyitott kdzetfallal érintett terlileteken az épiilet-elhelyezést, valamint az
épitmények kialakitdsanak feltételeit mérnokgeologiai vizsgalatokra kell alapozni.

27. Vizerozionak kitett teriilet el6irdsai
41. §

(1) A vizerézionak kitett teriileteken a talajfelszin ndvényzet altali fedettségét — nvényboritottsag-
minél tejesebben és minél hosszabb ideig biztositani kell.

(2) A talajmilivelés sordn a megfeleld agrotechnika —miivelési modok, talajjavitas stb. — révén
torekedni kell a talaj vizbefogadd képességének, a vizvisszatartas mértékének névelésére.
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(3) A 12 %-nal meredekebb teriileteken minden milveletet a lejtére merdleges irdnyban, a
szintvonalakkal parhuzamosan kell végezni.

(4) Szitkség esetén tereprendezéssel kell megakadélyozni a kritikus sebesség kialakuldsat.

(5) Séancok, teraszok, vizelvezetdk, csapadékviz-godrok (ligorvermek) létesitésével, vagy a sorkdzok
novényzettel fedett kialakitdsdval, az arkok fiivesitésével, a teriilet szélén fiives mezsgyék
létesitésével, az utak burkolaséval kell a lehullott csapadékot a parcella teriiletén beliil megtartani.

(6) A meglévl teraszokat, a természetes talajvédelmet szolgald z6ldsavokat meg kell Grizni.

28. Védoteriiletek, védotavolsagok
42. §

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezé létesitményeket
jelol:

a)  kozlekedési teriiletek,

b)  kozmivek, kozmiilétesitmények,

¢)  ipari gazdasagi teriiletek,

d)  mezbgazdasigi lizemi teriiletek.

(2) A kéros hatasa tevékenység hatdsa nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésti
Ovezeteket a védbtavolsagnal jobban.

(3) A kiilonleges tertilet — mezdgazdasagi lizemi teriilet védétertleten (védédvezet, véddsav teriiletén)
beliil épiilet, épitmény épiilet nem helyezhet6 el

Il Fejezet
TERULETFELHASZNALAS

29. Beépitésre szant teriilet
43.§

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant terliletek az €pitési hasznalatuk altaldnos jellege, valamint
sajatos épitési hasznélatuk szerint a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolanddk:
a)  Lakoteriilet - falusias lakétertilet (Lf)
b)  Gazdasagi tertlet

ba) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

bb) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip-1)
¢) Kilonleges tertilet

ca) sportteriilet (K-sp)

cb) mezdgazdasagi tizemi teriilet (K.mii)

cc) turisztikai teriilet (K-tur)

¢d) borgazdasagi tertilet (K-bg)

30. Falusias lakoteriilet

44. §
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(1) Falusias lakoéteriilet a Szabéalyozdsi terven Lf jellel szabélyozott épitési ovezet, mely laza
beépitésli, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6néallo rendeltetési egységet magdba foglald, 7.5 m-es
épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épiiletek
is elhelyezhetdk.

(2) Falusias lakoteriileten 6nalls épiiletként elhelyezheto:

a) legfeljebb ketlakasos lakdépiilet;

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;

¢)  szallashely szolgaltaté épiilet;

d)  helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
e)  kézmipari épitmény.

(3) Falusias lakoteriileten onallo f6épiiletként kivételesen elhelyezhet6:
a) mezd- és erdbgazdasagi (lizemi) épitmény;
b)  sportépitmény.

(4) Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhetd el izemanyagtoltd dllomas.

(5) A falusias lakoterlilet épitési vezeteit, valamint az azokban betartand telekalakitasi €s beépitési
eloirasokat a 6. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(6) Az épitési Gvezetek épitési telkei teljes k@zmﬁvesitettéég esetén épithetok be, a 7. § (1)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

45. §

(1) Az épitési Svezetek épitési telkein a {6 rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épiiletben nyerhet
elhelyezést.

onallo épliletként:

a)  jarmiitarolo;

b)  héaztartassal kapcsolatos taroloépiilet;

¢)  barkacs miihely;

d)  miterem;

¢)  akornyezetet nem zavard kézmiipari tevékenység miihelye;
P a telken folyé mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei;
g)  kereskedelmi-, szolgaltatd épiilet

h)  helyezhet6 el.

(3) Uj gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése

a)  uj épulet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy témegben;

b)  ©6nalld épiiletben, kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megel6zben épitett féépiilet esetén
torténhet.

(4) Falusias lakéteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezdk nem helyezhetdk el silo, dmlesztett
anyag ¢és folyadéktarolo.

(5) L7 dvezetben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem helyezhetdk el:
a)  allatkifuto;
b)  tragyatarold, komposztald.
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(6) Allattartast szolgalo épiiletek a meglévé 400m? —nél kisebb telkeken nem létesithetok.
46. §

(1) A Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként jelolt teriileten folids technolégisjn
kertészeti épitményeken kiviil mas épitmény nem helyezhetd el.

(2) A Szabalyozési terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épitheté 1észét figyelembe kell venni.
Kizarélag a telkek — a szabalyozési terven jelolt - utcafronttél szamitott 60 m mély telekrésze épithetd
be. A beépitési %o, €s minimalis zoldfeliilet megallapitdsakor a telek be nem épithetd részét figyelmen
kiviil kell hagyni.

(3) Az épitési Gvezetekben megengedett legnagyobb épitménymagassigot talléps, meglévd
foldszintes gazdasagi épiiletek felujitasa, Ujjaépitése esetén az épitménymagassig a kialakult
allapothoz igazodo kell legyen.

(4) Az épitési Ovezetekben elhelyezhetd kereskedelmi célu épiilet brutté szintteriilete az Gvezeti
elbirdsok betartasa esetén sem haladhatja meg az 500 m?-t.

(5) A telepiilésen jellemz6, soros elrendezésti, tobb 6nalld helyrajzi szdmon taldlhato, de azonos
udvarra nyil6 foldrészletek meglévd 6nallé lakasai felujithatdk, tetdteriik az épitési Gvezetben eldirt
épitménymagassag betartdsaval beépithetd, de 0j lakas — mar kialakitott telken sem — épithetd.

47. §
(1) L16 6vezetben a védelem alatt all6 épiiletek mellé \j épiilet nem helyezhetd el.

(2) Falusias lakoterilleten - az Lf7 épitési Ovezet kivételével - allattartast szolgalod épiiletek,
épitmények és melléképiiletek csak akkor helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi Snkormanyzati
rendelet az allattartast lehetdvé teszi.

(3) Az L7 jelti épitési ovezet terliletén allattartd éplilet nem helyezhet6 el.

31. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
48. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely elsésorban nem jelentdés zavard hatasti gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten 6nallé épiiletként elhelyezhet6:

a)  mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsi gazdasagi tevékenységi célu épiilet;

b)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgald legfeljebb kétlakasos lakdépiilet;

¢)  ligazgatési, egyéb irodaépiilet.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertileten kivételesen elhelyezhet6:

a)  egyéb kozosségi, szorakoziatd épiilet;

b)  sportépitmény.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezhet6 el parkolohaz.
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(5) A kereskedelmi szolgaltaté gazdaséagi teriilet épitési vezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 6. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(6) Az épitési dvezetek épitési telkei belteriileten, illetve belteriilethez kapcsolédd Gksz teriileten
teljes kozmiivesitettség esetén, kiilteriileten legalabb részleges kzmiivesitettséggel épithetdk be a 7.
§ (1)—(4) bekezdések figyelembevételével.

49. §
(1) Az épitési 6vezetek tertiletén tobb £6 funkcioju épiilet is épithetd.

(2) Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriileten épiilet a telekhatartol Gksz1 jelli 6vezetben legaldbb
10 m-re, Gksz2 jelt ovezetben legalabb 5 m-re helyezhet6 el.

(3) A Gkszl jell 6vezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatirok mentén min. 5-10
m-es sdvban tobbszintli ndvényzet (gyep-,fa- és cserjeszint) telepitése kotelezd.

32. Egyéb ipari teriilet
50. §

(1) Az ipari gazdasagi teriilet ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip-i jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely els6sorban ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari gazdasagi teriilet ipari teriileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:
a)  ipari tevékenységi célu épiiletek;
b)  azipari tevékenységhez kapcsolddo igazgatasi és szociélis épiilet.

(3) Ipari gazdaségi teriilet ipari teriileten 6nall6 féépiiletként kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a
haszndlo és a személyzet szamara szolgalo lakdépiilet.

(4) Az ipari gazdasagi teriilet ipari teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 6. melléklet 3. pontja tartalmazza.

(5) Az épitési dvezet €pitési telkei legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be, a 7. §
(3)-(4) bekezdések figyelembevételével.

51.§
(1) Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkciéji épililet is épithetd.
(2) Ipari gazdasagi teriilet ipari teriileten épiilet csak a telekhatartdl legalabb 10 m-re helyezhetd el.

(3) Az épitési Svezetben a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db lombhullaté fa iiltetendd, min.
16/18-as torzskormérettel.

(4) Az épitési Gvezetben a minimalis zoldfelileti mértéken beliil a telekhatarok mentén min. 10 m-es
savban tobbszintli novényzet (gyep-, fa- és csejeszint) telepitése kotelezd.
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33. Kiilonleges teriiletek
52.§

(1) Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények killonlegessége, a
kérnyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik (zoldfeliileti
jellegiik) miatt a kovetkezok:

a)  sportteriilet (K-sp)

b)  mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-mii)

c)  turisztikai teriilet (K-tur)

d)  borgazdasagi teriilet (K-bg)

(2) A kiilonleges tertileten 6nallé gépkocsitarolo épiilet elhelyezése nem megengedett.
34, Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
53. 8§

(1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-sp jellel szabalyozott épitési ovezet,
mely els6sorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet sportteriileten kizardlag:

a)  sportépitmények;

b)  sportépitmeények kiszolgald létesitményei;

c)  szallashely szolgaltato épiiletek a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-4n;

d)  aterliletet hasznaldk ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd létesitmények a
beépithetd szintterlilet legfeljebb 20%-4n

helyezhet6k el.

(3) Kiilonleges teriilet - sportteriileten lakdépiilet kivételesen sem helyezheté el.

(4) A kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési vezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi
€s beépitési eldirasokat a 6. melléklet 4. pontja tartalmazza.

(5) Az épitési dvezetek épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetSk be, a 7. § (1)—(4)
bekezdések figyelembevételével.

54. §
(1) Az épitési dvezetek épitesi telkein tobb 6 funkcidju épiilet épithetd.
(2) Sportcsarnok épitése esetén a az épitési dvezetekben megengedett épitménymagassag 10,5 m.
(3) Kiilonleges teriilet - sportteriileten legfeljebb 2 épitményszintii épiilet épithetd.
3S. Kiilonleges teriilet — Mezdgazdasagi iizemi teriilet
55. 8
(1) A kuldnleges teriilet — mez6gazdasagi tizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-mii jellel

szabélyozott épitési Gvezet, mely elsésorban a allattartast szolglo allattarté majorok, valamint egyéb
jelent6s kornyezeti hatassal jard mezogazdasagi izemi 1étesitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) Kuilonleges teriilet - mezdgazdasagi tizemi tertileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:
a)  éllattart6 épiilet €s kiszolgald éptiletei;

b)  egyéb mezbgazdasagi tizemi létesitmények;

¢)  egyeb ipari épiilet;

d)  lzemanyagtdlté allomas.

(3) A kiilonleges teriilet — mez6gazdasag lizemi teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a 6. melléklet 5. pontja tartalmazza.

(4) Az épitési dvezet épitési telkei kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesitettséggel épitheték be
a7.§ (3)-(4) bekezdések figyelembevételével.

56. §
(1) Az épitési dvezet tertiletén tobb 6 funkcidju épiilet is épithetd.

(2) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassdg, ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épitménymagassag sziikséges, az &vezetben eldirt legnagyobb
megengedhetd épitménymagassag + 3 méter

(3) Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi tertileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhetd
el '

(4) Az épitési Ovezet teriiletén jelenleg is meglévd lakoépiiletek, sajat telken feldjithatok,
korszertsithet6k, de nem bovithetok, s 4 lakoépiilet nem épithetd.

(5) A K-miil jelt 6vezetben a minimalis z6ldfelilleti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min. 15
m-es savban — ahol nincs épiilet - tobbszintl névényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitends.

36. Kiilonleges teriilet - Turisztikai teriilet
57.§

(1) Kiilénleges teriilet - turisztikai terillet a Szabélyozasi terven K-tur jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely elsOsorban a turisztikai, kulturdlis, kereskedelmi vendéglatd és szallashely szolgiltato
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges teriilet - turisztikai teriileten kizarélag:

a)  turizmust szolgélo épiiletek;

b)  szallashely szolgaltato épiiletek;

¢} a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, kulturalis és
oktatasi létesitmények;

d)  szabadtéri sportépitmények;

e)  valamint a teriilet tulajdonosa, lizemeltetéje és dolgozdi szamara kialakitott lakdépiiletek
legfeljebb 2 egységig

helyezhetok el.

(3) A kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a 6. melléklet 6. pontja tartalmazza.
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(4) Az épitési Gvezetek €pitési telkei belteriileten teljes kdzmiivesitettség esetén, kiilteriileten legalabb
részleges kozmiivesitettséggel épithetdk be e rendelet Epitési és hasznéalatbavételi engedélyezési
eljarasra vonatkozd rendelkezéseinek figyelembevételével.

58. §
(1) Az épitési dvezetek épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.
(2) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriileten legfeljebb 2 épitményszintii épiilet épithetd.

(3) K-tur5 épitési Svezet teriiletén épiilet épitése illetve feltjitasa sordn az alabbi anyagok illetve

szinek alkalmazhatok:

a)  Homlokzati kéfeliilet bazalt, vagy bazalttufa lehet

b)  Homlokzati falfeliilet szinezése esetén fehér, szlirkével tort fehér és drnyalatai alkalmazhatok;

¢) Kerités €l6s6vény, vagy €lésovénnyel takart drotkerités lehet; tomor, vagy tomor 1dbazath
kerités nem létesithetd

d)  Anyilaszarok fabol késziilhetnek

(4) K-tur5 épitési Ovezet teriiletén épiilet épitése illetve feltijitdsa soran tetBhéjaldsnal nem
a)  hulldmlemez,

b)  fém trapézlemez,

¢)  bitumenes zsindely,

d)  betoncserép,

e¢)  mazas agyagcserép.

(5) K-tur5 épitési dvezet teriiletén lapos- és magastetds épiilet egyarant épithetd. Magastetds épiilet
épitése esetén a tetd hajlasszdge 37-43°-o0s lehet. Lapostetds épiilet épitése esetén a lapostetd
z6ldtetoként alakitando ki.

(6) K-tur5 épitési vezet teriiletén 1 épiilet épitése esetén, 40 méteres épiilethossz, illetve 10 méteres
homlokzati szélesség felett magas tetd nem épithetd.

(7) K-tur5 épitési ovezet teriiletén tetdtéri terasz, tetdtéri ablak nem épithetd.
(8) K-tur5 épitési vezet teriiletén épiilet feltsltésben nem helyezhet6 el.

(9) K-tur5 épitési ovezet teriiletén j éplilet épitése esetén magastetds épiilet kizardlag a szintvonalra
merobleges tetogerinccel épithetd.

(10) K-tur5 épitési 6vezet teriiletén 20 méteres homlokzatszélesség folott a homlokzatot minimum 10
méterenként tagolni kell.

(11) K-tur5 épitési Svezet teriiletén az épiiletek, vagy kiilonallé épiiletrészek egymastdl minimum 10
méterre helyezhetdk el.

(12) K-tur5 épitési ovezet teriiletén 1 épiilet elhelyezésénél a tdjba illeszkedés a komyezeti
allapotadat részét képez6 latvanytervvel igazolandé.
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(13) K-tur5 épitési Gvezet terililetén az epiiletek egyik homlokzatmagassdga sem haladhatjiameg a 7,0
m-t.

(14) K-tur5 €pitési dvezet teriiletén meglévd épiilet feldjitasa esetén az épitménymagassag 6,0 méter,
11 épiilet épitése esetén 5,0 méter.

37. Kiilonleges teriilet — Borgazdasagi teriilet
59. §

(1) Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet a Szabélyozasi terven K-bg jellel szabélyozott épitési
ovezet, mely elsdsorban a szélofeldolgozdssal, boraszattal kapcsolatos gazdasagi, valamint szociélis
funkciok mellett ellatasi, vendéglatasi funkcidji épiiletek, szolgdltatd épiiletek, wvalamint
idegenforgalmi, bemutatd, oktatési épiiletek helyezhet6k el.

(2) A kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriileten:

a)  sz6léfeldolgozas, és palackozés épiiletei;

b)  borturizmushoz kapcsolodo funkcidja, vendéglato, kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek;

¢)  oktatasi, bemutato épiiletek

d)  szallashely szolgaltato épiiletek a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-4n;

e)  valamint a terlilet tulajdonosa, tizemeltetSje és dolgozéi szdmara kialakitott lakoépiiletek
legfeljebb 2 egységig

helyezhet6k el.

(3) A kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a 6. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(4) Az épitési ovezet épitési telkei kiilteriileten legaldbb részleges kozmiivesitettséggel épithetdk be
e rendelet Epitési ¢€s haszndlatbavételi engedélyezési eljardsra vonatkozd rendelkezések
figyelembevételével.

60. §
(1) Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidjl épiilet épitheto.

(2) K-bg2 épitési dvezetben jelolt beiiltetési kotelezettség a teriilet megkozelitését, feltarasat szolgald
tertiletrészen, illetve a koézmil infrastruktira védoovezetében megszakithat. A beiiltetési
kotelezettséget legkésobb a hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig teljesiteni kell. A 3 szintii
ndvényéllomany részeként legalabb 1 sor, elénevelt, t6bbszor iskolazott, honos faegyedek telepitését
kell elvégezni legalabb 5,0 m-es kozonként.

38. Beépitésre nem szant teriiletek
61.§

Atelepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint a kovetkezé teriiletfelhasznalési egységek k6z€ sorolanddk:
a)  Zoldterilet (kozpark, kdzkert, hegyi kdzkert) (Zkp, Zkk, Zhk)
b)  Erdoteriletek:
ba) Védelmi (védett és védderdd) (Ev)
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bb) Gazdasagi (Eg)

¢) Mezbgazdasagi teriiletek:
ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet — szanto (Mal, Méa2)
¢b) Altalanos mezégazdasagi teriilet — gyep (M43, Mad)
cc) Altalanos mezégazdasagi teriilet — sz616 (Ma5 Ma6)
cd) Altalanos mezégazdasagi teriilet — egyéb teriilet (Ma7)
ce) Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk1, Mk2)

d)  Természetkdzeli teriilet - nadas (Tk1)

e)  Vizgazdalkodasi teriilet:
ea) Vizfelszin (Vf)
eb) Vizkivételi hely (Vb)

) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet

g)  Temetd, kegyeleti park (Kk-t, Kk-kgy)
ga) Rendezvénytér (Kk-re)
gb) Kotottpalyas (KOk)

h)  Kozlekedési teriilet:
ha) Koziti (KOu)
hb) Kotottpalyas (KOk)

i)  Kozmiiteriilet - Gazk6zmutvek (Kmii-g)

39. Zoldteriilet
62.§

(1) Zbldtertilet: kozpark, kozkert, hegyi kozkert a Szabélyozasi terven Zkp, Zkk, Zhk jellel
szabalyozott Ovezetek, mely ndvényzettel fedett, elsésorban pihenést, kikapcsolodast szolgald
kozteriilet.

(2) Zoldteriileten elhelyezheto

a)  apihenést és testedzést szolgalo épitmény;

b)  vendéglatd épiilet;

¢)  ateriletfenntartdsdhoz sziikséges épiilet, épitmény és kézmiivek.

(3) A zdldteriileten legalabb 75%-4t novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek
legalabb 1/3-at t6bbszintli (gyep, cserje, fa) ndvényzetnek kell takarnia.

(4) Zdldtertileten az épiiletek szabadon 4116 médon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel, legfeljebb 4,5
m-es épitménymagassaggal helyezhetok el, legalabb részleges kozmiivesitettséggel e rendelet Epitési
¢s hasznalatbavételi engedélyezési eljarasra vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével.

(5) A Zhk1 jelti zoldteriileten az épiiletek szabadon allé modon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel,
legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el, azzal a kik6téssel, hogy amennyiben a telek
ivoviz ellatdsa megoldott, ezzel egyidejlileg gondoskodni kell a szennyvizelvezetésrol, illetve a
szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig a keletkezd szemmyvizek telken belilli tisztitdsa egyedi
szennyviztisztitd berendezéssel megengedett.

63.§

(1) Zkk2 jelii &vezetben elhelyezhet6k a szabadidé eltSltését szolgalod, épiiletnek nem mindsiils
pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmények és koztargyak.
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(2) Zkk2 és Zhk? jelii zoldteriileten épiilet nem helyezhetd el.

(3) Zbk jelii &vezetben nyilvanos illemhely, es6bedllo, hulladékgyiijtd, ismeretterjesztést,
tajékozodast szolgald miitargy elhelyezheto.

(4) Zhk teriileten épitmények elhelyezésénél a megléve, védett épiiletekhez vald illeszked st és a
tajban val6 kedvez6 megjelenést latvanytervvel kell bizonyitani.

(5) Zhk jelti &vezet teriilete orszagosan védett természeti teriilet, és torténeti t4j teriiletén talalhato,
ezért e rendelet Helyi védelem — torténeti tajra, valamint a T4j- és természetvédelemre vonatkozé
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) Zhk jelt 6vezetben a telek teriilet max. 20%-4n parkoléteriilet kialakithato.
64. §
(1) Zoldtertileten talalhaté miivi értékvédelem alatt all6 épiiletek, miitargyak védendok, feltjithaték.

(2) Az dvezetek teriiletén kozlekedési, fold feletti kézmi és hirkdzlési halozatok, létesitmények,
berendezések — a gyalogos és kerékparutak, parkolok, kozvilagitas kivételével — walamint
reklamtablédk — a kornyezet értékeit, turistaitjait bemutatd, ismeretterjeszté célii épitmények
kivételével — nem helyezhettk el.

(3) A telepiilés teriiletén talalhatd zoldteriiletek teriilete nem csdkkenthetd, fel nem oszthat6.

(4) A zoldteriileten csak a t4j jellegéhez €s Okologiai adottsagaihoz alkalmazkodd — nem mérgezd,
allergiat és betegséget nem okoz6 — novények telepithetok.

(5) A Szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfeliiletek teriiletén is a
kozkertekre vonatkozo eléirasokat kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy teriiletiikon épiilet nem
helyezhetd el, s legalabb 70 %-ban z5ldteriiletként fenntartando.

40, Erddéteriilet
65. §

(1) Erdoteriilet a Szabalyozasi tervén az ,,E” jellel szabalyozott erdd miivelési agl, valamint a
Szabélyozasi terv szerint erddsitésre kijelolt teriilete.

(2) Az erdoteriiletek elsddleges rendeltetésiik szerint
a)  védelmi (Ev);

b)  gazdasagi (Eg)

erddk lehetnek.

(3) Az erddsitésre javasolt teriileteken az erdd miivelési ag létrejottéig, illetve a teriilet legalabb 75%-
ban torténd erddsitéséig a teriileteken kizardlag az erdételepités lehetdségét megdrzd teriilethaszndlat

folytathat6 és épiilet nem é€pithetd.

(4) Az erdéteriileten kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi, illetve természetvédelmi céllal
létesitheto.

26



(5) Az erdéteriileten csak olyan erd8gazdaségi és egyéb mas tevékenység folytathatd, amely az erdd
rendeltetését nem zavarja.

66. §

(1) Lakokocsi, lakokonténer, mobil jellegli épitmény az erdéteriileten még 4tmenetileg sem
helyezhet6 el.

(2) Az erdd6vezetekbe tartozo foldrészletek legfeljebb 5-ha-os részekre oszthatok.

(3) Erdéteriileten meglévé épiilet felujithato, korszeriisithetd, legfeljebb 25 m?-rel novelhets.

41. Erdéteriilet — védelmi erdék teriilete, mez6védo erdok
67.§

(1) A védelmi rendeltetésii erddteriiletek a Szabélyozasi terven ,,Ev” jellel jelolt svezetek, melyek
elsodlegesen a természeti kornyezet és kiilonbozd komyezeti elemek, a természetkodzeli
tkoszisztémadk, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

(2)Az Gvezetben éptiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A védelmi erddk terilletén az erddgazdasigi miiveléshez, vagy kozérdekbél sziikséges
infrastruktira elemei, illetve az OTEK-ban felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magas
épitmény, adoétorony, antenna kivételével — akkor helyezhetdk el, ha azok az erd$ természeti és
védelmi rendeltetését nem akadalyozzak.

(4) Az bvezetbe tartoz6 erddteriileteken legkevesebb 85%-ban zart fadllomanyt erdék telepitenddk.
A fennmaraddé rész gyepes, cserjés feliiletként alakithaté ki. Az Ovezetben, amennyiben a
talajadottsagok lehetdvé teszik, az \ij telepitésnél kizardlag honos fajok hasznalhatok.

42. Erdéteriilet — gazdasagi erddk teriilete
68. §

(1) A gazdasagi rendeltetésli erdéteriiletek a Szabalyozdsi terven ,Eg” jellel jelolt Svezetek,
amelyeken a gazdalkodds elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek el6allitasa,
hasznositasa.

(2) Az ,Eg” ovezeti jelii gazdasagi erdéteriileten az erdd rendeltetésének megfeleld erds- és
vadgazdalkodasi célu épiilet, €pitmény, valamint gazdasagi épiilet megléte esetén legfeljebb 2
egységes lakoépiilet helyezheté el az erdészeti hatésdg elozetes engedélye alapjan. Az épités
feltételei:

a)  abeépithetd telek teriilete legalabb 100 000 m? (10 ha);

b)  abeépités modja: szabadonallo;

¢)  abeépités mértéke legfeljebb 0,5%;

d)  azépitménymagassag legfeljebb 4,5 m;

(3) Erdéteriileten csak tajba illeszkedd épiiletek épithetdk.

27



43. Mezdgazdasagi teriilet
69. §

(1) A mezbgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv — a termétalaj és a termdfold megbrzése, a
tajkarakter, a termelési kultira mego6rzése €s fejlesztése érdekében az alabbi ovezetekre osztja:

a)  altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma);

b)  kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk).

(2) A mezbgazdaségi teriileten:

a) a4,5 m épitménymagassagot meghaladd épitmények épitési engedélyéhez latvanytervet kell
csatolni;

b)  csak a tgjba illeszked6 épiiletek épithetdk;

¢) 4 kiilszini mlivelésii banya nem 1étesithet6;

d)  lakokocsi, lakokonténer, fahdz, egyéb mobil szerkezet jellegl épitmény az &vezetben még
atmenetileg sem helyezhetok el.

44, Altalanos mezbgazdasigi teriilet
70. §

(1) Az éaltalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven M4 jellel szabalyozott teriilet. Az
dltalanos mez6gazdasagi teriiletbe az arutermeld mez6gazdasagi termelésre alkalmas szant6, gyep és
sz0616 teriiletek tartoznak.
(2) Az altalanos mezbgazdasagi tertiletek az épitmény-elhelyezés szempontjabél
a)  altalanos mezdgazdasagi teriilet — szantd (Mal, Ma2);
b)  éltalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (M43, Ma4);
¢)  dltalanos mez6gazdasagi teriilet — &rutermeld sz616 (Ma5, Ma6);
d)  altalanos mezbgazdasagi teriilet — egyéb teriilet (Ma7)
rendeltetéstiek.
(3) Altalénos mezdgazdasagi teriileten lakéépiilet onalldan nem épithetd.
(4) A lakofunkeiét is tartalmazo épiiletek épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(5) Gazdasagi épiilet legfeljebb 6,0 m épitménymagassaggal épithetd.

(6) Altaldnos mezégazdasagi teriileten meglévé épiilet az dvezeti eldirastol fuggetlentl felajithato,
korszerlsithet6, maximum egyszeri alakalommal legfeljebb 25 m?-rel b6vithets.

71. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezetben az 1. osztalyu sz6lokataszteri teriilet kivételével
erdo, vizfeliilet, sportolési céla gyep 1étesithetd.

(2) Az er6zidévédelem és a helyi klima javitasanak érdekében az utak, arkok, birtokhatarok mentén
mezdévédd erdésavok, fasorok telepitendok.

(3) Az dvezet teriiletén 1j épiilet a telekhatartol legkevesebb 10 méter tdvolsagra létesithetd.

(4) Az bvezet teriiletén gaztartaly csak fold alatt, koztertiletr6l takartan helyezhetd el.
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(5) Az bvezetben a foldrészletnek csak a kivett mivelési 4gu illetve intenziv kertészeti miivelés alatt
allé része keritheté le, drotfonatos kerités vagy él6s6vény hasznédlatdval. Egyéb foldrészlet koriil
kerités nem épithetd.

(6) Az Ma jelii altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetében 10 m- nél kisebb elé- oldal-, és hatsékert
nem alakithato ki.

45. Altalanos mezdgazdasagi teriilet — szanté
72. §

(1) A Szabélyozasi terven Mal és Ma2 jellel jelslt 6vezet az elsédlegesen szant6foldi arutermeld
gazdalkodasra kijelolt 6vezet.

(2) Az bvezetben a novénytermesztés, a kdmyezetet nem szennyezé allattartas, tovabba az ezekkel
kapcsolatos szolgéltatas, termékfeldolgozas, térolas épitményei és lakoépiilet Iétesithetd.

(3) Az Mal jeld 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a)  akialakithat6 legkisebb telek teriilete 5 000 m?;

b)  akialakithato legkisebb telekszélesség 30 m;

¢)  abeépithetd telek legkisebb teriilete 50 000 m? (5 ha);

d)  abeépités modja szabadonallo;

e)  legnagyobb beépithetdség 1%, melybdl lakdépiilet a beépithetd szintteriilet legfeljebb 50%-4n
lehet;

¥/ legnagyobb épitménymagassag 4,5 m;

g)  terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 2%;

h)  beépithett alapteriilet maximum 1 000 m?;

i) Koézmivesitettség mértéke részleges.

(4) Az Mal ovezetben birtokkdzpont alakithaté ki abban az esetben, ha a mezégazdasagi birtoktest
egalabb 400 000 m2 (40 ha) ésszteriiletii. A birtokkdzpontként beépithets telek teriilete legalabb 10
000 m? (1 ha) nagysagn, a beépitettsége legfeljebb 10% lehet.

(5) Birtokkézpont csak kozitrél, vagy Onallé helyrajzi szdmon nyilvantartott maganitrol
megkdzelithetd foldrészleten alakithatd ki.

(6) A birtokkézpont épliletegyiittese koriil 10 m széles takar6 erddsév létesitendd a kistéjra jellemzé
honos fajokkal.

73. §

(1) ) Az M4l jelii 6vezetben a 200 m*-nél nagyobb alapteriileti épiiletek koré honos noévényzet
telepitendd.

(2) Az Ma2 jelii vezetben épiilet nem helyezhetd el, de a meglévé épiiletek feldjithatdk.
(3) Az Ma2 jelii ovezetben nem folytathat6 olyan tevékenység, illetve nem helyezheté el olyan

létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, természetkdzeli
okoszisztémat és egy€b természeti képzodményt veszélyezteti, a tajképi jelleget megvéltoztatja.
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46. Altalanos mezoégazdasagi teriilet — gyep
74. §

(1) A Szabélyozasi terven Ma3 és Ma4 jellel jelolt 6vezet a hagyomanyos legeld- és gyepgazdalkodas,
valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartas és az ezzel kapcsolatos tevékenységek végzésére és
az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az M43 jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a)  akialakithat6 legkisebb telekméret 50 000 m? (5 ha);

b)  abeépithetd legkisebb telekméret 30 000 m? (3 ha);

¢)  akialakithatd legkisebb telekszélesség 30 m;

d)  abeépités mddja szabadonalld,

e)  a beépitettség mértéke legfeljebb 1%, melybdl lakoépiilet a beépithetd szintteriilet legfeljebb
50%-an lehet;

f)  legnagyobb megengedett épitménymagasség 4,5 m;

g)  beépithetd alapteriilet maximum 1 000 m?;

h)  kozmivesitettség mértéke részleges.

(3) Az 6vezetekben mezdgazdasagi birtokkdzpont nem alakithato ki.
75. §

(1) Az M43 jelii 6vezetben a 200 m*-nél nagyobb alapteriiletii épiiletek koré honos ndvényzet
telepitendo.

(2) Az Ma4 jelii Gvezetben épiilet nem helyezhetd el, de a meglévé épiiletek felujithatok.

(3) Az Ma4 jelii dvezetben nem folytathaté olyan tevékenység, illetve nem helyezhetd el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novényalloméanyt, természetkozeli
okoszisztémat €s egy€b természeti képz6dményt veszélyezteti, a tajképi jelleget megvaltoztatja.

47. Altalanos mezdgazdasigi teriilet — Arutermel$ sz616
76. §

(1) A Szabélyozasi terven Ma5 és Mab jellel jelolt 6vezet elsdsorban nagyiizemi jelleg(i rutermeld
szb6l6termesztésre kijelolt teriilet.

(2) Az bvezetekben az alabbi funkcidju épiiletek helyezhet6k el:
a)  Ma5 jeli Gvezetben:
aa) szblétermelés, feldolgozas épiiletei;
ab) szocidlis, irodai funkcioju épiiletrészek;
ac) vendéglatas és szallashely szolgaltatd funkci6 a beépithetdség max 40%-4n;
b)  Mabé jelii Svezetben:
ba) szblétermelés, feldolgozas épiiletei;
bb) a teriileten dolgozok ill. a tulajdonos lakrészei legfeljebb 2 lakdegységig;
bc) szocidlis, igazgatasi funkcidjh épiiletrészek;
bd) kereskedelmi funkcidja épiiletrészek;
be) vendéglato és szallashely szolgéltatd funkeié a beépithetéség max. 50 %-an,

(3) Az bvezetekben épitmény-elhelyezés kizarélag 80%-ban sz6ldmiivelést teriileten lehetséges.
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(4) Az Ma5 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithaté legkisebb telekméret 10 000 m? (1 ha);

b)  abeépithetd legkisebb telekméret 10 000 m? (1 ha);

¢)  abeépités modja szabadonallo;

d)  abeépitettség mértéke legfeljebb 1%;

e)  legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m,

f)  terepszint alatti beépithetdség max. alapteriilete 5,0%;

g)  beépithetd alapteriilet maximum 300 m?.

(5) Az Ma6 ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithat6 legkisebb telekméret 20 000 m? (2 ha);

b)  abeépithetd legkisebb telekméret 100 000 m? (10 ha);

c)  abeépités moédja szabadonalld;

d)  abeépitettség mértéke legfeljebb 0,5%;

e)  legnagyobb megengedett épitménymagasség 5,5 m;

P terepszint alatti beépithetoség max. alapteriilete 5,0%;

g)  beépithetd alapteriilet maximum 800 m?.

(6) Az Mé6 jelt ovezetben birtokkdzpont alakithatd ki, amennyiben - a Nagy Somléi Borvidék

Somlé-hegy termesztési korzetében — a mezodgazdasagi birtoktest legalabb 200 000 m? (20 ha)

Osszteriiletl ; s legaldbb 80%-ban szélémtiveléssel hasznositott. A birtokk6zpontként beépithetd telek

teriilete legalabb 10 000 m? (1 ha) nagysagu lehet. Birtokkozpont beépitését az aldbbiak szerint kell

meghatarozni:

a)  abeépités mddja szabadon 4llo;

b)  alegnagyobb beépithet6ség 5%;

¢)  alegnagyobb épitménymagassag 5,5 m;

d)  terepszint alatti beépithet6ség max. alapteriilete 10%;

e)  azépithetd alapteriilet legfeljebb 800 m?;

h az épités feltétele a birtok beszamitott teriiletére az épitési tilalom bejegyzése, valamint a
szennyvizcsatorna haldzat kiépultéig a keletkezé szennyvizek telken beliili tisztitasa egyedi
szennyviztisztitd berendezéssel.

77. §
(1) Az &vezetek teriiletén a mezégazdasagi mivelés soran kialakult terepszintek megdérzendék.
(2) AzMa5 jelid vezetben tamfal csak a helyi tajkarakternek megfelelé bazalt anyagi lehet.

(3) Az MA5 jelli vezet orszagosan védett természeti teriilet, és torténeti t4j teriiletén taldlhato, ezért
teriiletén épliletek a helyi épitett orokségnek és tdjkarakternek megfelelé népi épitészeti
hagyoményokat tovabborokitdé modon épithetok. Az épiiletek kialakitdsara, megjelenésére
vonatkozdan e rendelet Egyedi épitészeti eldirasok a torténeti tajként védendd szol6hegyi teriiletre
vonatkozéan meghatérozott rendelkezéseket kell alkalmazni. Az 6vezet orszagosan védett természeti
teriilet, ezért e rendelet Taj- és természetvédelemre vonatkozé rendelkezéseit kell figyelembe venni.

48. Altalinos mezdgazdasagi teriilet — egyéb teriilet
78. §

(1) A Szabdlyozasi terven M47 jellel jelolt 6vezet vegyes tertiletfelhasznélast 6vezet, melyen gyep,
gyumdlcs és kertes miivelés lehetséges.
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(2) M47 jelt 6vezetben az alabbi funkcioju épiiletek helyezhetok el:
a)  szocialis, igazgatasi funkci6ju épiiletrészek;
b)  termékfeldolgozo épiiletei.

(3) Az Ma7 jelii 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithat6 legkisebb telekméret 20 000 m? (2 ha);

b)  abeépithetd legkisebb telekméret 20 000 m? (2 ha);

c)  akialakithato legkisebb telekszélesség 30 m;

d)  abeépités mddja szabadonallo;

e)  abeépitettség mértéke legfeljebb 3%:

f)  terepszint alatti beépithetdség legfeljebb 5%;

g  legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m;

h)  beépithetd alapteriilet maximum 700 m?;

i) kozmivesitettség mértéke részleges.

(4) Az dvezetekben mez6gazdasagi birtokkézpont nem alakithaté ki.

(5) Az M47 jelti ovezetben a 200 m*-nél nagyobb alapteriiletii épiiletek kéré honos névényzet
telepitendo.

49, Kertes mezdgazdasagi teriilet
79. §

(1) A kertes mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven ,Mk™ jellel jelslt, kisiizemi jellegti,
legfeljebb csaladi gazdasag méretil sz616- €s bortermelés, valamint a szabadidd eltsltését szolgalo
kertészeti tevékenység dvezete.

(2) A kertes mez6gazdasagi teriileten sz6l6termesztést, sz616feldolgozast , bortarolast, borértékesitést
¢s a tulajdonos ott tartozkodasat szolgalé gazdasagi épiilet, szakrélis célu épitmény (pl.: kapolna), a
borturizmust szolgalé vendéglaté épitmények, valamint az adott Gvezeti elbirasok szerint
szabdlyozott laké és szallas funkeidjt épitmények helyezhetdk el.

(3) A kertes mezOgazdasagi teriileten szakrélis épitményeket kivéve épiilet csak sz6lémiivelési agban
nyilvéantartott ¢s a hegykézség altal kiadott hiteles igazolassal bizonyitottan hasznositott telken
helyezhet6 el.

(4) A kertes mez6gazdasagi teriileten lakokocsi, lakokonténer, medence, nyilt tiiziviztarold nem
helyezheto el.

(5) Kertes mezdgazdasagi terlileten gaztartaly csak épiiletben, vagy foldbe siillyesztve helyezhets el
80. §

(1) Az bvezetek teriiletén telekalakitasra, épitésre csak akkor adhaté ki engedély ha a telek
kozterliletrdl, vagy kozteriiletrél nyilé maganitrol megkodzelithetd.

(2) Az dvezetek terliletén épiiletek a helyi épitett 6rokségnek és téjkarakternek megfelels népi
epitészeti hagyomanyokat tovabborokité modon épithetSk. Az épiiletek kialakitasara, megjelenésére
vonatkozoan e rendelet Egyedi épitészeti el6irdsok a torténeti tajként védendd sz6l6hegyi teriiletre
vonatkozéan meghatarozott rendelkezéseket kell alkalmazni.
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(3) Ivovizhaldzatra torténd rakotés csak a szennyvizkezelés egyidejli — a kornyezetet nem terheld —
megoldasa esetén létesithetd.

(4) A teriilet foldrészletein kiilondllo {irgodros arnyékszék, vagy WC csak akkor épithetd, ha mas
¢éplet nem éptil. WC épitése esetén a keletkezé szennyviz elhelyezésére zart szivargAsmentes
szennyviztarolot kell €piteni, és az Osszegy(ijtott szennyviz elszallitasarol gondoskodni kell, vagy a
szennyvizkezelést hazi szennyviztisztité kisberendezéssel kell megoldani.

(5) A szennyvizesatorna halozat kiépiiltéig a keletkezd szennyvizek telken belilli tisztitdsa egyedi
szennyviztisztitd berendezéssel megengedett.

81. §

(1) ) A kertes mezégazdasagi teriilet épitési vezeteiben az épitményelhelyezés feltételeit a 6.
melléklet 8. pontja tartalmazza.

(2) Az bvezetekben a 6 m-es homlokzatmagassagot a létesitendd épiiletek egyetlen homlokzata sem
haladhatja meg.

(3) Az MK?2 jelii Gvezetben, amennyiben a telekméret eléri az 1500 m*-t, €s a telekszélesség eléri a 12

m-t, a meglévd épliletek az (1) bekezdésben meghatdrozott mértékig, de maximum 25 m?-rel

bévithetdk. o ' o A
82.§

(1) A teriilet foldrészletein csak €l6sovény, vagy él6sdvémnyel takart drotfonatos kerités €pithetd,
tomdr, vagy tomdr ldbazatl kerités nem létesithetd. Tamfal csak a helyi tajkarakternek megfeleld
bazalt anyagt lehet.

(2) Az dvezetek teriilete orszagosan védett természeti teriilet, és torténeti t4j teriiletén talalhaté, ezért
e rendelet Helyi védelem — torténeti tdjra, valamint a T4j- és természetvédelemre vonatkozé
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) Az Ovezetek teriiletén a mezégazdasagi miivelés soran kialakult terepszintek megdrzendsk.

50. Természetkozeli teriilet
83.§
(1) Termeszetkdzeli teriilet a Szabélyozasi terven Tkl jellel szabalyozott nadas Svezete.
(2) A természetkdzeli teriileteken éptiletek, épitmények elhelyezése tilos.
(3) Az Tkl jeli 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, illetve nem helyezhetd el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi éllapotot rontja, a meglévé ndvényalloményt, természetkozeli

Okoszisztémat €s egy€b természeti képzédmeényt veszélyezteti, a tjképi jelleget megvaltoztatja,

(4) ATk1 Gvezet teriilete orszdgosan védett természeti teriilet, ezért a 30. § eléirasait figyelembe kell
venni.



51. Vizgazdalkodasi teriilet
84. §
(1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven Vb, illetve VT jellel jelslt 6vezetek.
(2) A, VI jelll Gvezet az allo- és folyvizek, ontézo, €s belvizelvezetd csatorndk medre és parti savja.

(3) A ,Vb” jelil 6vezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a
teleptilési vizmukutak, viztarozok és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi teriileten kizarélag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények helyezhetdk
el.

85. §

(1) A vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélességli parti sdv biztositand6, melyen beliil a fenntartast
akadalyozé létesitmény nem lehet, de a galériantvényzet megorzends.

(2) A természetes és természetkdzeli dllapoth vizfolyasok, vizes €l6helyek partvonalatél szamitott 50
m-en beliil, tavak partjatél szamitott 100 m-en beliil épiilet nem helyezhet§ el.

(3) A véddmiivek (t6ltések) oldaldban tilos minden olyan tevékenység, amely a védémii dllékonysagat
veszélyezteti, a meglévo élovilagot megzavarja.

(4) Vizgazdalkodasi teriileten horgaszallasok csak horgéasz- illetve halastavak mentén Iétesitheték.

52. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
86. §

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a haszndlatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények
kiilonlegessége, a komyezetre gyakorolt kéros hatésuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi
igényiik (zoldfelileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a)  temetd, kegyeleti park (Kk-t, Kk-kgy)

b)  rendezvénytér (KK-re)

53. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd, kegyeleti park teriilete
87.§

(1) Kulonleges beépitésre nem szint teriilet - temetd, illetve kegyeleti park teriilet a Szabalyoz4si
terven Kk-t, illetve Kk-kgy jellel szabdlyozott &vezet, mely elsésorban a temetkezés kegyeleti
épliletel, s azt kiszolgald és kiegészit épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd, kegyeleti park teriilet Svezeteiben az
épitményelhelyezés feltételeit a 6. melléklet 9. pontja tartalmazza.

(3) Az Ovezetek épitési telkei belteriileten, illetve belteriilethez kapcsolodé K-t teriileten teljes

kozmivesitettség eselén, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesitettséggel épithetdk be a 7. § (3)—
(4) bekezdések figyelembevételével.
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(4) Az 5vezetek épitési telkein tobb {6 funkcidju épiilet épithetd.
(5) Az bvezetek teriileten legfeljebb F+T épitményszintii épiilet helyezhetd el.

(6) Az dvezetekben a megengedett legnagyobb épitménymagassag harangtorony, illetve haranglab
épitése esetén az €pitési Gvezetekben megengedett legnagyobb épitménymagassag + 3 m.

88. §

(1) Uj kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté létesitése esetén a tervezett funkciénak
megfelelden a parkolast és a megfeleld szocialis kiszolgalé épiileteket biztositani kell.

(2) A temetS telekhatdra mentén, telkén beliil min. 5 m széles héromszintli névénytakaras
biztositandé, amely védéteriiletén csak urnafalas, illetve urnasiros temetkezés végezheto.

(3) A kegyeleti park teriilete nem szolgal temetkezési helyként, azonban az ott 1évé siremlékek a
tavlatban is meg&rzendbk.

(4) A meglévd temetdk telke tovabb nem oszthatd.

(5) Az Gjonnan kialakitasra keriild temetd telken beliili 30 méteres vedotavolsagan beliil kizar6lag
fasitott védbteriilet alakithaté ki.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Rendezvénytér
89. §

(1) Kuldnleges beépitésre nem szant teriilet - rendezvénytér teriilet a Szabélyozasi terven Kk-re jellel
szabdlyozott 6vezet, mely elsédlegesen a Somld-hegyhez k6t6dé rendezvények lebonyolitasara
szolgél6 teriilet. A tertileten elhelyezhetdk a teriilet hasznalok ellatasat szolgalé kereskedelmi,
szolgaltat6, vendéglatd létesitmények mellett kulturalis, sportolasi célu épiiletek.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rendezvénytér teriileten kizardlag:

a)  aterlietet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato létesitmények;
b)  kulturdlis célu épitmények;

¢)  parkolok, kozlekedési felilet;

d)  szabadtéri sportlétesitmények.

helyezhetok el.

(3) A Kk-re jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezodk:
a)  akialakithat6 legkisebb telekméret 5 000 m?;

b)  akialakithatd legkisebb telekszélesség 50 m;

¢)  abeépités mddja szabadondlld;

d)  abeépitettség mértéke: 2%;

e)  legnagyobb megengedett épitménymagassag: 4,5 m;

f  minimalis z6ldfeliilet aranya: 70%;

g)  Megengedett szinttertileti mutaté: 0,05.

(4) Az Gvezet épitési telkei legalabb részleges kozmiivesitettség esetén is beépithetdk a 7. § (3)—(4)
bekezdések figyelembevételével.
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90. §

(1) Ateriilet a torténeti tdj véd6dvezete, a Somlo-hegy déli legértékesebb latképet befolyasold teriilet,
ezért a terlilethasznalatot a novény és épiilet elhelyezését tdjesztétikai szempontbdél kiemelt
figyelemmel kell megtervezni.

(2) A telekhatar mentén a zajvédelmi és esztétikai szempontbdl zoldsav kialakitasa kételezd,
figyelembe véve a teriilet Somlo-heggyel valéd vizudlis kapcsolatat.

55. Kozlekedési teriiletek altalinos eloirdsai

91. §

>
D

(1) Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a ,,Kou” vagy , Kok jellel jelolt teriiletfelhasznaldsi
egység, melyhez kozlekedést szolgalé teriiletek, kozlekedési teriiletek tartoznak.

(2) A teleptilés teriiletén 6,0 m szélesség alatt maganat nem alakithato ki.

(3) Akozforgalom el6l el nem zart maganut létesitése engedélykoteles tevékenység, igy az csak abban
az esetben engedélyezhetd, ha azt a kdzség Szabalyozasi terve tartalmazza.

(4) Maganut kialakitésa esetén az Gt~ és kozmuépitési terveket engedélyeztetni kell az eljaré
hatdsaggal.

(5) Az épitési (szabalyozasi) szélességen belill a — a kézlekedéshiztonsagot figyelembe véve - kozmi

létesitmények, valamint utcabtitorok, a kozmiivek létesitményei és berendezései helyezhetsk el,
illetve utcafésitas végezhetd.

92.§

(1) A teleptilés kozlekedési teriileteinek lehataroldsat és dvezeti tagolodasat a Szabalyozasi Terv
tartalmazza a 6. melléklet 10. pontja szerint.

(2) Az orszagos utak kilterileti szakaszai mentén a védétavolsagon belill barmilyen épitmény
elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kizlekedési hatdsag és a kozutkezeld
hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet.

(3) A mez8- és erd6gazdasagi tizemi utak, kiilteriileti utak, ditléutak mentén a tengelytél mért 6,0-6,0
m savon beliil épitmény, miitargy nem helyezhet6 el.

(4) Meglévo éptiletek funkciovaltasaval 1étrejovo 1j parkoldsi igények esetében, amennyiben a telken
beliili parkolas fizikailag nem megoldhat6, vagy csak aranytalanul nehezen lenne megvalésithato, a
parkolas, helyi parkoldsi rendelet alapjan, kbzteriileten is lehetséges.

(5) A koncentralt parkolési igények kielégitése érdekében a telepiilés kozteriiletein 20 parkolodllas
létesithetd.

93. §
(1) A tlizoltésdg vonuldsa és muikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. teriiletet kell

biztositani, amely alkalmas tiizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodésére,
megfordulasara.
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(2) Az utak burkolaténak kialakitasakor €s a tiizesapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni, hogy
a tlizesaprol a tlizolté gépjarmiivek részére tigy kell felalldsi helyet biztositani, hogy azok mellett
legalabb egy nyomsava kozlekedési ut szabadon maradjon.

(3) A Soml6-hegyet korbehatarolé utak mentén 1évé Mk1, Mk2, MaS, M46, Ma7, K-tur s K-bg

Gvezetekben a meglévé és tervezett orszagos mellékutak tengelyétd]l mért 15 méteren beliil a
telepiiléskozi €s egyéb utak tengelyétdl mért 10 méteren beliil épiilet nem helyezhetd el.

1V, Fejezet
Zaro rendelkezések

9. §
Ez a rendelet 2022. december 21-én 1ép hatalyba.
95. §

Hatalyat veszti a Somlévésarhely Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold
4/2010. (VIIL 10.) 6nkorméanyzati rendelet.

96. §

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

L

il
/ e ,
Marton Zsolt | Bendes Istvan
polgarmester ' jegyz6

Zaradék:
A rendeletet a mai napon kihirdetem.

Somlévasarhely, 2022. november 21.

—

Bendes Istvaf \oC ¥ <0

W

37



1. mellékilet a 10/2022. (XI. 21.) onkormanyzati rendelethez
Svhely TRE mod4 SZT-1M 221115.pdf

38



la4

Ev
1
|
y
i
\
\
VA

M s g

——
Ma4
—
——
e i
—

VOLGYZUGOLY Teriitetfejleszts és
Tervezd Mihely Kft.
b 1024 Budapest, Szilagyt €. fasor 13-15. 1S5, Tel.: 1/439-04.91

SOMLOVASARHELY
TELEPULESRENDEZESI TERV
t ZABALYO? A W (ST

o

A
i

a

JELMAGYARAZAT
VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK
Kozigazgatasi teriilet hatara
Belteriilet hatar

Uj belteriitet hatar
Szabdlyazasi vonal

Epitési Svezelidvezet hatéra
Elgvasarlasi jog
Véddtavolsag (objektum)
Védétavolsag

Javasolt telekhatar

/
BRI

TERULET| SZABALYOZAS! ELEMEK

Kozlekedési célt kdzterlilet- oszdgos Gt terillete

Kbzlekedési célu kdzterlilet - helyi it teriilete

Kdzlekedési cell kdzteriilet zoldfelletként fenntartandd része
Zildteriilet - kdzpark

Zéldteriilet - kdzkert

ERNELD

Vizgazdalkodasi terilet - vizfelilet
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
"1 Telek be nem épithetd része

Szabalyozasi szélesség

Tajképi szempontbdl jelentds fasor

Tervezett fasor, ktelezo fasitas

Megsziintets jel - kotelezd

Megsziintetd jel - javasolt

Hiteles foldhivatali alaptérképen szerepld, mér elbontott épiilet

Hiteles foldhivatali alaptérképen nem szerepld meglévd épitlet
OZLEKEDES

Torvezett

08 - - Bl

g
x

[E00] Terségi kerskpdrat

QOrszagas kerékparut

Gyalogut

‘:} Vasitvonal

[[] szintbeni vasuti keresztezédés
|: Gyalogos szintbeni vasiti keresztezGdés
Feldiljaré, hid
[:| Buszmegdltchely
) | (T3] Parkoio

I@D%EMDDD§

Mintakeresztszelvények feivételi helye

é
N
z
[=]

Serurnt
[ Atatszoaliomas
1 Hidrogeolgiai vadéidom “A" zéna

Hidrogeoldgiai véddidom "B* zona

HIH(ES

TAJI, TERMESZET), EPITETT ES
REGESZETI ERTEKEK VEDELME
[E] Nyilvantartott régészeti lelshely
[E5] Regészeti érdekeltséga terilet
[E==] Helyi éntekvédelni teriitet hatéra
[E==] Mmiemtski komyezet hatara

@  Helyi védett épilet, &pitmény

1 Helyivedett kereszt, emiek

KW Mlemlék éplilet

l: Milemlék épilet telke
]II Ex-lege védett - forras
KORNYEZETVEDELEM
E Tervezett zajarnyékolé fat
TERULETFELHASZNALAS! EGYSEGEK

Teriiletfel- beépitési mod beépitési %
hasznalas jele

épitmény mag. (m) | beépithets legkisebb telek (m2)

Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakoteriilet

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet
Kiilénleges teriilet - sportpalya
Kilénleges terlilet - turisztikai teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek
Erddteriilet - védelmi
Altalanos mezégazdaségi terdilet - szants

Altaldnos mezdgazdasagi terillet - gyep
Kiiiénleges beépitésre nem szant teriilet - temets

Kilbnleges beépitésre nem szant terlilet - kegyeleti park
Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - szennyviztisztité
Kozmilterilet - gazfogadd




2. melléklet a 10/2022. (XI. 21.) onkormdnyzati rendelethez
Svhely TRE mod4 SZT-2M 221115.pdf

40



DAL

L

\
\

A
%, \
%
%

Ev

o Eg

Eg

[EEY)

Devecser

5
Tias
=~ ;
= =t
: =
L —
s
1)
Ev -
351 |
)
A
|
5 b2
/' it
-
M34
,1
Y. N a4
) Ev
WA L
A\
i
. Ev
VI
B-ard
.__.gl |
i i
i i
) i
Vo
Y B 4 -\ —
AU Nemeshany
T
;o
£
&
S
o

Adatszolgaltatés sorszéma: 2513
Késztilt az altami alapadatok felhasznatasavat.

JELMAGYARAZAT
VONALAS SZABALYOZAS ELEMEK
=) Kozigazgatdai toeddot hardea
== senardiacnaise
=

= seanstyozssivonat

= toresisvemiratia
o Bodewsi koiiezotsdg
Vacldvoiadg (obstum)

=
=3 vesouwossg

TERULETI SZABALYOZAS( ELEMEK
[T Kozkases cht istersat o906 i sl
" Keizekodes) ol dzianio - hety Ut erdicte

R —

[ R m—

WU vicomessiodan eet - vireiint

EGYER SZABALYOTAS| ELEMEK

Tatek be rem épithet reaze:

Seabsyazasissiessog

R T~

- Tervezst (asor. kitewz fasilan
Meguzintetd ol - kitolezd

KOILEKEDES
—_ |f| Szurkacel jerilsbgs WveeH il Ayammvonata.
750 Orszigos metékit vécduavaniga
T ] tootions
i Orsragon kexbipink
B [ vesivonal
T [ Sambecivasit kevwsdezsois
f— PR ——
—
(250 5 Puken

R e

I
© _ pMintskerasatszsivingsk fercdinihatye
KOIMO

T ] Nogynyomsi gzvezntei wiabsdvial

] [ sntrogeokstveccwiom 8- ora

TAJ, TERMESZET!. EMTETT 8
REGESZETI ERTEKEK VEDELME

] Myivinianott réodszet iaray

=
Tardeusl 1 vitwaren it teriel pulerlivecais
(5= 0 orazhgos skoksgia nkszat - magresaier
] Ujorszagos okavgial 6kt - skologis foiyeso
] U orseigos okoiigia hikoast - pultrircies
) Szowkatasier . oxstily torietek
[T samiokatonztor . ocatityi tarideton

P p—

§ Extege videt - forrés
KOANYEZETVEDELEM
S5 Torvect zairnyéhcio fal
TERQLETFELHASZNALAB EGYSEGEK

Teriiletfel- e
b o s

Buepitbas szin eclieter

Kerwskcdeim scolgalits g casdg ket

e gadasigs orlhed - 6760 a0 Wliet
[E=1 Kutorioges teriiot - mesSgnemsnis buerm il
Kitoriages terlied - ris 28kt torlet.

Kikoleqas terdiel - borgezcasdgi oot
Bodpisbary nem xeint terdietek

[ Ercctestior - vidoui

LT erdoterine - azoasigl

LI5S Aiattoos mezpaziasns it - seénts
R Atsiinos mezogazaassos aciise « gyop

SR Auabnos mazbgazdessgh leriet - Srutermeld 5204
[55] Auntanos mez0gszdasdgs Leiiod - egyb terel
=71 Kertes mezogazcasagi seniet

Termeszotizel et - nsdas

] kidriages bedpitéors nem szamt lorulet - lemets

[ KezmGeriion - gizkogadd

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervezd Mihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi E. fasor 13-15. 1I/5. Tel.: 1/439-04-97

Telepiiléstervezés i Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendez tervezd
| : (TF/1 13-1259) ‘s
Kéthelyl Mérton, okl. tajépitészmeérndk,
: tajvédelmi szakértd
i (TK01-5282) /( AN ¢

i
Tjrendezés, zoidfeliitet | Kéthelyi Mrton, okl. tajépitészmérndk,
i, ajvédelmi szakénts
| | (TK01-5282)

SOMLOVASARHELY
TELEPULESRENDEZESI TERV

M=1:10 000

2022. oktaber svheky_szab_mod_egybe 221019 VIM1730/22




3. meliéklet a 10/2022. (X1. 21.) énkormanvzati rendelethez
Svhely TRE mod4 SZT-3M_221115.pdf

42



T2/0EL1 WIA 610kZT ou/Ba"pourqezsApyas | Jagomto zzor | [T . OE = e = B e

e e o e

000 ¥:1=W

\
\\
. _ |
H4 f Vi iH-U) L J I ! -
AY3L ISFZIANIESTINGTTIL { g ' 1 l.
AT3HYYSYAQTWOS i Y/ B

(787610 A1)
019NeZS INIPIATEY

WIIPIAIDZIAUIDY \ - -
“ouspuizsalidaler Ao ‘uolsew ey

191n19)p10z ‘s9zapuaile) // \ ’

Ve (zezs-1oMp) Y- - = o !
01J9¥eZS W)PIA(eY
HQUIPWZSPUTFLRY PO “UOLIEW IAI9UIPN
il (6521-€4 1711)
073A13] 0ZoPUSISING19] 019ZOA ‘BpuUn U4

spzoarnis9IndajeL ) / : . \\

16-b0-6EF/1 121 *G/1) "SI-E L Josey 3 1ABejzS ‘asadepng yZ0L
U AloYnw 9zaAsa L
s? gazsalfop3vINI01 ATOONZADTOA

JRVAUBAZIDUDI - 1BI1UB} UFZS WAL 8195} d8aq SIBAUOINY| E ‘25
Q18WS) - 18{(U8} 1UEZS WAL 8.5911dpaq SBBIUGIN / i

196} 1Besepzebozaw sapey
19iM21 G9ABa - 1eiue] IBesepzebozow Soupielly
01025 QIBULGIIE - 10406 I5FSEPZEBOZIW SOURIENY /
a6 - Joyue) 1BgsEpzEDgZOW SOUBIENY
Qs - 1ayua) 1bgsepzebgzaw souglelly

wEpea - teuegpsy [ | { d > L
eI Jueze Weu masydyag - ( = \__‘_‘__,’ d_
1efn0) BpsepzeBioq - jeiar sebeuainy [T | \
10inu3) teapzsny - torer sebonyny 7]
181ue1 |Bgsepzel 01enetiozs WepeysdIey
A01040s01 Jupzs aispudpeq =

| (zw) yore2 cawsnaor oouiuigea | (w) e Aupande | opof seye - Al L )lw

% mondeeq|  poumendseg|  TEHRIMAL M I
%IOFSAO3 ISYTYNZSYHIIALTTIHAL | | i

$BUO) - 1iepen 860x3 y

awjal 151009 NAWIDN

Jeinds yeuuen

FHWB 9Z86J0) NOPGA KIBH

fusuds Jeinds Wepsn 14K

ForuHua} DAIPIZE0 | JOIZSBIeNIOZS

HoISILE} DAIEIZSO | SONZSEIRARIOZS

8162aA0U0)nd 19IIUS] 1OSBAS] GIUIBIOPRA B) HOUSHOL

eiuepaynd - fezoRy rboroo soBgzsio n

13irueiBew - 1ezofey rbotox sofigzsio n

1231 1241191 NOU EUGZOIBZIA f RIENY 10001 ns)
17911161 oseAE! BILUBEDOA fe) NSUINQL / BIEIEU 19ZI0Y IWIBPPAIF] IORUOS
BiiEY 19ZOAION MONISDN

A1augio| 5925961 NOUEIUZAIAN

INTIAFA HIHFLHF 1AZSIOT S >! : ] e SO0

HOEN0E00--~=0-

$3 1134543 '113283WY3L IrYL

2upz .8, wopigpes leboroaboson [ | [F=-]

d B
A91028A285 DspuioRusben [ ] oo o] .O ?‘S\ Al . WL 3 _\\

o o

OWzeX I i * 3
1y 1 - - - "
F " — -
akjey yema) naAuaNazslzsa‘axaule—b O i A = e %
oo ! ! P Ry Wt | -
Aeuoptonzena [ [£9] AL i e N
evonigsen [ ] Gy ; o |-l i
yupipay s0Bez810 Bl I

1pdy9.0Y 1BesIz) g
RBESIOARIOPaA IR SOBZSIO o
s;uaxs'lzzx
1oIndp 9ApiBow gidalezs weu uedeuBIdeE| NGEAPIR) SHONH F——
Jeinda yowoays sew “pidesszs uadgipidere yeremupio) s [>T
Vo) opuerapnyay [
SIS} OZAJR10Y I0SRY NBZANII L E
iosey sguejel (pauodwazs davieL b e & /
22591 glaulde s 89 s9IAL
MIWITI ISYZOATYHYZS 83,

Ao HeIpADZIA - 16)0us) isppoxiepzedziA A . /

poyzox thBay - Jeiveipioz I /

Jaifia) 10 i) - 121010IZ9N 1[03 SIPEHRIZON |

1911193 10 $068280 JoITUSIZO 1190 (5IPONRHZN
AW 1SYZOATYAVZS LI IHIL / :
Besioseiopon [E1_]
eigjey yozeno spndy [ /
Jevon 15ez04izqe2S s T
sgiey seimeieg = J
e1iey roiu0) 1sTebrebizoy e
SIWIT3 ISYZOATYEVZS SYIYNOA

1VYZYHVAOVIIAr




4. melléklet a 10/2022. (XI. 21.) onkormanvzati rendelethez

Belteriiletbe vonhaté teriiletek

1. Somlovasarhely délnyugati részén, a Kossuth Lajos utca folytatasdban: 0318/1 hrsz, 0318/2
hrsz, 0318/3 hrsz, 0318/4 hrsz, 0318/5 hrsz, 0318/6 hrsz, 0318/7 hrsz, 0318/8 hrsz és 0318/9
hrsz.
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5. melléklet a 10/2022. (XI. 21.) énkormdnyzati rendelethez

Sajatos jogintézmények

1. Elovasarlasi jog:

1.1. Somlovasarhely, Szabadsag tér 16., 425 hrsz
1.2. Somlévasarhely, Rakoczi utca, 38, 808 hrsz
2. Beiiltetési kotelezettség:

Somlovasarhely, 902, 912, 913, 022/2, 022/8
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6. melléklet.pdf

6. melléklet a 10/2022. (XI. 21.) dnkormanyzati rende lethez

,,,,,

1. Falusias lakoéteriilet
A B C D E F G H
1 |épitésipeépitéslkialakithato| kialakithaté | legnagyobb épitményének | minimalis megengedett
ovezeti modja | legkisebb legkisebb |megengedhetd| legnagyobb zoldfeliileti| legnagyobb
jele teriilete telekszélessége beépitettsége @pitménymagassagal aranya (%) |szintteriileti
(m) (%) (m) mutatoja
(m?)
2| Lf1 0 2000 18 30 4,5* 60 0,5
3| Lf2 0 1500 18 30 6,0* 60 0,5
4| Lf3 0 1500 18 30 4,5* 60 0,5
5| Lf4 0 1000 18 30 4,5* 60 0,5
6| Lf5 0 720 18 30 4,5 60 0,5
7| Lfé K K K K K* K 0,5
8| Lf7 0 1000 18 35 7,5 40 0,5
9| Lf8 0 1000 18 30 4,0* 60 0,5
K kialakult allapot
0O oldalhataron &llo beépités
* lasd 46.5 (3) bekezdés
2. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
A B C D E B G H
1 |épitésipeépitéskialakithato| kialakithato | legnagyobb épitmények minimalis |megengedett
ovezeti modja | legkisebb legkisebb |[megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti| legnagyobb
jele teriilete [telekszélessége|beépitettsége épitménymagassagal aranya (%) [szintteriileti
(m) (%) (m) mutatoja
(m?)
2 | Gksz1 SZ 10 000 80 35 9,0 40 0,6
3 | Gksz2 SZ 3 000 25 35 6,0 40 0,6
4 | Gksz3 K K K 35 4,5 40 0,7
K kialakult altapot
SZ szabadonallé beépités
3. Ipari gazdasagi teriilet ipari teriilet
A B @ D E F G H
1|épitésibeépitéskialakithatd| kialakithatd | legnagyobb épitmények minimalis |megengedett
ovezetil modja | legkisebb legkisebb |megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti| legnagyobb
jele teriilete [telekszélessége beépitettsége épitménymagassagal aranya (%) |szintteriileti
(m) (%) (m) mutatéja
(m?)
2| Gip-i SZ 15 000 100 30 10,5 40 0,6

SZ szabadon alto
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4, Kiilonleges teriilet- sportteriilet

A B C D E F G [ H
1|Epitési[Beépités|Kialakithatd] Kialakithaté | Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti moédja | legkisebb legkisebb [megengedhetd| leghagyobb zoldfeliileti| legnagyobb
jele teriilete [telekszélessége beépitettsége épitménymagassagal aranya (%) |szintteriileti
(m) (%) (m) mutatoja
(m?2)
2| K-sp1 SZ 10 000 60 10 4,5* 70 0,1
3| K-sp2 SZ K K 10 4,5 70 0,1
K kialakult allapot
SZ szabadonall6 beépités
* lasd 54.8 (3) bekezdés
5. Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi ilizemi teriilet
A B C D E F G H
1|épitési|beépitésfialakithato| kialakithaté | legnagyobb épitmények minimalis megengedett|
ovezeti| modja | legkisebb legkisebb |megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti| legnagyobb
jele teriilete [telekszélessége| beépitettsége [épitménymagassagal aranya (%) |szintteriileti
(m) (%) {m) mutatéja
(m?)
2| K-mii1 SZ 10.000 80 30 7,5* 40 0,6
SZ szabadon allo
* lasd 56.5 (2) bekezdés
6. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet
A B C D E F G H
1|épitésibeépitéskialakithato| kialakithaté | legnagyobb épitmények minimalis megengedett
ovezeti modja | legkisebb legkisebb |megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti| legnagyobb
jele teriilete [telekszélessége|beépitettsége |épitménymagassagalaranya (%) |szintteriileti
(m) (%) (m) mutatéja
(m?)
2| K-tur1 SZ 5000 50 15 6,0 60 0,3
3|K-tur3| SZ 3000 40 20 5,0 60 0,6
4| K-tur5| SZ 5000 40 15 5,0* 60 0,6
SZ szabadonalld beépités
* 1. 58. § (15)
7. Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet
A B | C D E F G H
1|Epitési|Beépités|Kialakithatd| Kialakithato | Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti modja | legkisebb legkisebb |megengedhetd| legnagyobb zoldfeliileti| legnagyobb
jele teriilete (elekszélessége beépitettsége |épitménymagassagal aranya (%) [szintteriileti
(m) (%) (m) mutatoja
(m?)
2| K-bg2 Sz 2800 60 35 5,0 30 1,0

SZ szabadonall6 beépités
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8. A kertes mezdgazdasagi teriilet épitési ovezeteiben az épitményelhelyezés feltételei

A B C
1 |Az ovezet telkei Mk1 Mk2
2 [Telek sz6l6mlveléssel hasznositott minimalis terllete (%) 75 80
3 |Kialakithato legkisebb telekméret (m?) 3000 3000
4 |Kialakithato legkisebb telekszélesség (m) 16 20
5 |Gazdasagi éplilet esetén beépithetd legkisebb telekméret (m?) 1 500 3 000
6 Borturizmust szolgalo épiilet esetén beépithetd legkisebb telekméret| 6 000 6 000
(m?)
7 |Csaladi pincészet esetén beépithet6 legkisebb telekméret (m?) 10 000 -
B |Gazdasagi épiilet esetén beépithetd legkisebb telekszélesség (m) 12 20
9 [Borturizmust szolgald épiilet esetén beépithetd legkisebb| 30 30
telekszélesség (m)
10 |Csaladi pincészet esetén beépithetd legkisebb telekszélesség (m) 30 -
11 |Beépitési mod 0 SZ
12 |Gazdasagi épiilet esetén legnagyobb beépithetség (%) 3 3
13 |Borturizmust szolgalo éplilet esetén legnagyobb beépithetéség (%) 2 2
14 |Csaladi pincészet esetén legnagyobb beépithetbség (%) 2 -
15 |Gazdasagi épiilet esetén beépithet6 legnagyobb alapteriilet (m2) 90 100
16 [Borturizmust szolgald éplilet esetén beépithet6 legnagyobbl 150 150
alapteriilet (m2)
17 |Csaladi pincészet esetén beépithetd legnagyobb alapteriilet (m2) 250 -
18 |Gazdasagi épiilet esetén legnagyobb épitménymagassag (m) BJ5 3,5
19 [Borturizmust szolgald épiilet esetén legnagyobb épitménymagassag 4,5 4,5
(m)
20 |Csaladi pincészet esetén legnagyobb épitménymagassag (m) 4,5 -
21 [Terepszint alatti beépithetéség max. alapteriilete (%) 10 10

O oldalhataron allo
SZ szabadonallo beépités

9. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd, kegyeleti park teriilet ovezeteiben az
épitményelhelyezés feltételei

A B C
1 Az Ovezeti telek Kk-t Kk-kgy |
2 |Kialakithato legkisebb telekméret (m?) 5000 K
3 [Kialakithato legkisebb telekszélesség (m) 60 K
4 [Beépitési mod SZ SZ
5 |Legnagyobb beépithetdség (%) 2 2
6 |Legnagyobb épitménymagassag (m) 4,5 4.5
7 Minimalis zoldfeliileti aranya (%) 70 70
8 Megengedett legnagyobb szintteriileti mutatdja 0,02 0,02

K kialakult allapot
SZ szabadonall6 beépités
* . 87.5 (6)
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10. A telepiilés kozlekedési teriileteinek lehatarolasa és ovezeti tagolédasa

A B C D E 5
1 . o Kozlekedési Védotavolsag | Vedoétavolsag
Ut Kozlekedest Kategoria teriilet
teriilet jele ; , - r -
szelessége belteriilet kiilteriilet
2 1. rend( fout Megléve
8 sz. fout Kou-1 - 100m-100m
K.HILA (14-20 m)
3 Osszekotét Meglévo
7322 j. Osszekoto ut Koéu-2 50m-50m
K.V.A. (12-24 m)
4Soml6 hegyet dél- Osszekotdat Meglévd
nyugatrol megkeriild] Kou-2 - -
telepiiléskozi Gt K.V.A. (12-16m)
3 Somlgje’ng Osszekotéat Meglévd
Somlovasarehely ..
kozotti  telepiiléskozi|  KOU2 -
at K.V.A. (10-24 m)
6 gy(jtout Meglévo
Vaslt utca Kou 4
B.V. c-C,D. (12-24 m)
7 gy(jtéat Meglévo
Somlai utca Kéu 4
B.V. ¢-C,D. (12-24 m)
8 gylijtout Meglévé
Tancsics Mihaly ut Kou 4
B.V. ¢-C,D. (12-24 m)
9 gy(ijtoat Meglévo
Arpad utca Kou 4
B.V. ¢-C,D. (12-24 m)
10 gydjtout Meglévé
Kisfaludy utca Kou 4
B.V. ¢-C,D. (12-14 m)
11 gy(jtéat Meglévo
Sport utca Kou-4
B.V. c-C,D. (12-18 m)
12| gy(ijtéut Meglévd
Arany Janos utca Kou-4
B.V. c-C,D. (11-14 m)
13 gy(ijtont Meglévo
Jenei utca Kou-4
B.V. c-C,D. (15-17 m)
14 gy(jtéat Meglévé
Rakoczi Ferenc utca Kou-4
B.V. c-C,D. (16-20 m)
15Kossuth Lajos utca déli .. gydjtout Megleve
szakasz Koi-8
B.V. ¢-C,D. (12-14 m)
16'Ady Endre utca déli .. gyujtout Meglevo
szakasz Kgu=4
B.V. c-C,D. {(12-14 m)
17]Tervezett (j gydjtout
(Rékéczi at - Jenei Gt gylijt6at Tervezett
kozott Ady Endre utca - Kou-4
Kossuth Lajos utca B.V. ¢-C,D. (12 m)
Bsszekotésével)
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A B C D E F
1 J as Kozlekedési Védétavolsag | Védétavolsag
’ Kozlekedeési ey p
Ut e Kategoria tertlet
terilet jele , . .. L b
szélessege belteriilet kiilteriilet
18 lakot Meglevd
Lako és kiszolgald utakl Kou-10 i - -
B.VI. d-AB,C| (018
19 Meglévo
Vasit Kok 50m-50m
{16-24 m)
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Részletes indokolas

A 95. §-hoz, az 1-96. §-hoz és az 1-6. melléklethez

Az Onkormanyzati rendelet modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokr6l, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (4)
bekezdése alapjan torténik.
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